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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja

Zalavég Kozség Onkormanyzata 37/2025. (VI1.29.) szamd hatdrozattal dontstt a telepilésrendezési eszkdzok
modositdsdrdl.
A telepilésrendezési eszkdzok médositdsa az aldbbi pontokban tervezett:

1.1.1. A Szaijki XI. jelG halasté 054/1 hrsz-0 terilleten (V-3 jeli dvezet), a 053 hrsz. -0 terileten (Kb-H jel

ovezet) elGirasainak pontositasa,

1.1.2. A 045/3 hrsz. -0, egykori vasitallomds telkének killdnleges, beépitésre nem szdnt turisztikai Svezetbe

soroldsa, tervezett turisztikai fejlesztés megvaldsithatésdga céliabsl.

|
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az egyes médositdsi pontok helyszine és elhelyezkedése a vdros telepilésszerkezetében

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
4. oldal



1.2. a hatdlyos telepilésrendezési tervek ismertetése

A telepilés teljes kdzigazgatdsi teriletére vonatkozéan 2024-ben telepilésterv készilt, melynek fejlesztési
tervét az Onkorményzat a 24/2024. (IV. 23.) szamG képviseld-testileti hatdrozataval , telepilésrendezési
tervét a 4/2024. (IV. 24.) dnkormdnyzati rendeletével hagyta jéva.

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médja

A tervezett médositési pontok a telepilésszerkezeti terv és a HESZ médositésat igénylik. A 419/2021.
(VII.15.) kormdnyrendelet 68. § (1) bekezdése szerint:
(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepilésterv egyszerdsitett eljdrdsban térténé
b) médositdsa esetén, ha
ba) a képvisels-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvénitott terileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
alabbi feltételek egyittesen teljesilnek:
1. a telepilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktora-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik 0j beépitésre szdnt terilet kijeldlése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkézeli terilet megsziintetése.”

Zalavég Kézség Onkormdnyzata a 37/2025. (VI.29.) szamG Kt. hatdrozatban foglaltaknak megfelelen a
telepilésterv médositdsat altalanos eljaras keretében kivanja véleményeztetni.

1.4. partnerségi egyeztetés

A 2024. mdijus 1-jén vagy ezt kdvetden indult egyeztetési eljardsokndl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
VIII. és IX. Fejezet eljdrasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
#»75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor kételez8, ha az énkormdnyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikényv vagy a telepilésképi rendelet készitése,
mddositdsa tekintetében eldirja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zéré szakasz kezdeményezését megel6zSen, a helyi
partnerségi egyeztetésen a telepilés polgdrmestere
a) javaslatokat kér — a ftelepiléstervezés megkezdésekor — a ftelepilésterv, a kézikényv, a
telepilésképi rendelet és azok médositdsa vonatkozdsdban,
b) tdjékoztatdst ad a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok médositdsanak
tervezett tartalmdrél, és
c) a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok mddositdsdnak elkészilt
tervezetét véleményezteti a partnerekkel.”

Zalavég Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testiletének 4/2017. (lll.29.) 6nkormdnyzati rendelete hatdrozza
meg a parinerségi egyeztetés szabdlyait.
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1.5. 6nkormdnyzati féépitész feljegyzése és annak jovahagydsa

Foepitészi feljegyzés
A Zalavég kizségben a Szajki X1. jeld to és kdrnyezetén, valamint a 0453 hrsz. -0 egykori

vasitallomas teriiletén a telepiilésrendezési eszhizeinek modositasdhoz a megalapozd vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalmi kivetelményeirdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Zalavég kizseg hatalyos telepilésrendezési eszkizeinek modositasa szikséges hibajavitasként a Szajki
XI. jeld halastd 054/1 hrsz-( terileten (V-3 jel Svezet), a 053 hrsz. -0 teriileten (Kb-H jeld dwezet)|
valamint tervezett turisztikai fejlesztés megvalosithatosaga érdekében a 0453 hrsz. -0 egykori
vasutallomas terdletén. A modositas az elsd két esetben a kordbbi szabadlyozas visszaallitasa
erdekében tervezett hibajavitaskent, mig a harmadik esetben az ingatlan tulajdonosa, Most Peter
kerésére torténik, lehetdve téve az egykori vasutallomas teriletén turisztikai fejlesztes
megvaldsitasat.

A tervdokumentdcioban kidolgozandd megalapozd vizsgalat és aldtamaszto javaslat tartalmat a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének &s elfogadadsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419,/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés, valamint a 8. § alapjan, a rendelet 1. &s 2. mellékletének tartalmi kivetelményeit
figyelembe véve az aldbbiakban allapitom meg:

MNem kell megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat a 053 és a 054,/1 hrsz. -0 terdlet
elhelyezhetd épitmények meghatarozasanak modositasa, elirds javitdasa soran, miutan az a 14,2022
(X1, 14.) szamu dnkormanyzati rendelettel térténd dsszhang megteremtése érdekében torténik.

A 04543 hrsz. -0 teriilet szabalyozasanak madositdsa soran telepiléstervezdi szakagi
munkarész elkészitése szikséges, melynek tartalmaznia kell:

A modositassal érintett terlletek bemutatasat

Tervi eldzmények ismertetését

Telepiilésrendezési javaslatot

Teriletrendezési kivetelményekkel vald Gsszhang igazolasat

AKormor 1. &5 2. mellékletében meghatarozott tovabbi tartalmi kovetelmények kidolgozdsa a
madositasi szandék tekintetében nem szikséges, azok nem relevansak.

A megalapozo vizsgalatot és alatamaszio javaslatot egy dsszevont dokumentumban kérem elkésziteni.

Kerem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Zalavég, 2025 szeptember 10.

Agg Ferenc
|. Epitészmérnik
Zalavég kozség foépitésze
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45/2025. .23, viseli-testiileti hatdrozat

Zalavég Kiizség Onkorményzata Képviseld-testiilote — a 38/2025.(VIL29.) szémi képvisels-
testilleti hatdrozattal elfogadott foépitészi feliegyzés modositisat — a telepiiléstervek
tm_'l:falmé:ql. Flkészilésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél széld 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet szerint a
telepiilesfejlesztési terv és helyi épitési szabélyzat elkészitéséhez, az eldterjesziés 1. melléklete
szerinti feljegyzését jovihagyja.

Zalavég Kizség Onkorményzata Képviseld-testiilete felkéri a polgdrmestert, hogy a dintésril
az dllami foepitészt tijékoztassa,

Hatdridd: 2025, okiober 15,

Felelbs: Marton Andras polgarmester

f: Marton Andras:/ sk. /2 Dr. Simon Beéta -/ sk.
Polgdrmester jegyzb

A kivonat hiteles:
2025, 09.24,

Dr. Simon Beata ™ e
Jegyzd V]

1.6. kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetése és azzal kapcsolatos

képviseld testiileti dontés

Az Onkormdnyzat a telepilésterv-médositdsanak kidolgozdsat megeléz8en az dllamigazgatdsi szervek
véleményét, hogy szikségesnek tartjdk-e kdérnyezeti értékelés lefolytatdsat.

megkeresett allamigazgatdasi szerv Ugyiratszam vélemény

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatéség 3465-2/2025 nem tartja szikségesnek

ZVKH KTH F8o. Hulladékgazddlkodési Osztaly | ZA/HGO/03127-2/2025 | nem tartja szikségesnek

ZVKH KTH F8o. Kérnyezetvédelmi és ZA/KTO/02620-2/2025 nem tartja szikségesnek
Természetvédelmi Osztdly

ZVKH Agrérigyi Féosztaly Novény- és ZAF/010/01348- nem tartja szikségesnek
Talajvédelmi Osztély 2/2025/744

ZVKH Agrérigyi F8osztdly Erdészeti Osztdly ZAG/030/02906-2/2025 | nem tartja szikségesnek

BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly | BP/2602/00652-2/2025 | nem tartja szikségesnek

ZVKH Fsldhivatali Féo. Fsldmérési és Foldigyi | ZGR/7852-5/2025 nem rendelkezik
Osztdly hataskérrel

A megkeresett dllamigazgatdsi szervek nem tartjak szikségesnek kornyezeti értékelés elkészitését.
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MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. TERULETISMERTETES ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. a Szajki Xl. jelG halasté6 V-3 jelG és Kb-H jelG ovezetek elGirasainak
pontositasa

a terulet lehatarolasa, teruletismerietés

W L v

L - Leckrer Ner prore Kt

/ .\ i 0 0 |

terilet lehatdrolésa E-kézmd kivégaton

A tervezési terilet — a 041 hrsz.-0 kdz0t, a 054/3, 054 /4 hrsz.-0 vizgazddalkoddési terilet és a 052, 056 hrsz.-
0 k&z0t dltal hatérolt — 054/5 hrsz.-0 vizgazddlkoddési terilet (V-3) és a 053 hrsz.-0 kiilldnleges horgdszterilet
(Kb-H) dvezetére terjed ki.

A 054/5 hrsz.-0 ingatlan gazdasdgi tarsasag tulajdondban 1&v8, halasté mivelési dgban nyilvantartott terilet,
a 053 hrsz.-0 ingatlan természetes személy tulajdondban [évé Sz5 min8ségl szdntdterilet.

A 054/5 hrsz.-0 ingatlan teriletének nagyobb része vizzel boritott terilet, kisebb része beépitett, burkolt,
illetve rendezett zoldfelilettel boritott terilet. A 053 hrsz.-0 ingatlan szdnté mivelés alatt all.
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tervi el6zmények
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A tervrészlet az eredetileg 2005-ben készilt szabdlyozdsi terv, 2022-ben egységes szerkezetbe foglalt tervi

részlete. A szabdlyozds szerint a jelenlegi médositdsi terillet (054/5, kordbban a 054/1 hrsz.-0 ingatlan,
ovezeti hatdrvonallal lehatérolt része) Vh jelG dvezetbe sorolt, horgdszturizmust megengedd vizgazddalkoddsi
terilet.

LEGYEB TERULET

14. § (1) A vizgazddlkoddsi teriletek V jeli vizgazddlkoddsi egyéb Svezetre és Vh jeli vizgazddalkoddsi
horgdszturizmus &vezetre tagozédik. A V jeli vizgazddlkoddsi egyéb terilet a Széplak-, Berki- és

Csérgetd patak, a Vh jell vizgazddlkoddsi horgdszturizmus vezet a Szajki tavakhoz tartozé té medre és
partja.

s

(3) A Vh jeli 6vezethez tartozd halasté kivételével a patakok védétavolsaga 50 m, a t6 tovdbbi

teriletein a védétdvolsdg 100 m, melyen belil csak vizek mikédtetésével kapcsolatos épitmények
helyezheték el.

(4) A Vh jelG vizgazddalkodasi horgaszturizmus Svezetben elhelyezheték a horgaszturizmust kiszolgald
kereskedelmi, szolgdltaté, szdllas, vendéglaté épiletek és legfelijebb egy a tulajdonos vagy személyzet
szdmdra szolgalészolgalati lakds. Az Svezet teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetéség 5%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 5 méter.

(5) A Kbh jeli kilonleges beépitésre nem szant horgaszturizmus é&vezetben elhelyezhetok a
horgaszturizmust kiszolgalé kereskedelmi, szolgdltatd, szdllas, vendéglaté épiletek és legfelijebb egy a

tulajdonos vagy személyzetszamdra szolgalé szolgdlati lakds. Az oSvezet teriletén a megengedett
legnagyobb beépithetdség 2%, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 5 méter.”
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jelenlegi szabdlyozds:

A telepilés telies kdzigazgatdsi teriletére vonatkozdéan 2024-ben telepilésterv készilt, melynek fejlesztési
tervét az Onkorményzat a 24/2024. (IV. 23.) szamG képviseld-testileti hatdrozataval , telepilésrendezési
tervét a 4/2024. (IV. 24.) énkormdnyzati rendeletével hagyta jévé.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet hatdlyos szabdlyozési terv részlet

Vizgazdalkodasi terilet 6vezete

32. § (1) A vizgazddlkoddési teriletek szerepkérik alapjdn az aldbbi vezetekbe tartoznak:

a) V-1 jeli a folyévizek medre,

b) V-2 jeli éllévizek medre

(2) A V-1 jeli, a V-2 jeli és a V-3 jeli vizgazddlkoddsi terilet &vezetében épiiletet elhelyezni csak
jogszabdlyban foglaltak szerint, a vizigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldséval lehet.

(3) A V-1 jeli, a V-2 jeli és a V-3 jeli vizgazddlkoddsi terilet Svezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket 3. melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijan:

Ovezet jele: V-3

Beépitési mdd: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): kialakult
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 3%
Kialakithaté legkisebb zéldfelilet (%): 80
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 4,5
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Elhelyezhetd rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijdn:

Epiletek esetében: szolgdltatdi, kemping és sportcéli épiletek
Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds mitargy, kézmlGpdtld mitargy, hulladékgyijté edénytdrold,
antennatarté szerkezet és z4aszlétartéd oszlop.

Kilénleges horgaszturizmus terilet 6vezete

36. § (1) A Kb-H jeli killénleges horgdszturizmus terilet 6vezete elsGsorban szdllas jellegd, kereskedelmi
és szolgdltatéd, valamint a terilet fenntartdsdhoz szikséges gazdasdgi épilet rendeltetést szolgdld
épuletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kb-H jeli kilénleges horgdszturizmus ferilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket 3.
melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijén:

Ovezet jele: Kb-H
Beépitési mdd: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): 2000
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 10%
Kialakithaté legkisebb zdldfelulet (%): 60

Megengedett legkisebb / legnagyobb épilletmagassag (m): 3,0 - 5,5
Elhelyezhets rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijén:

Epiiletek esetében: iroda, kereskedelmi, szolgdltatéi, vendégléts, szallés jelegl, kemping és sportcély épiiletek
Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds mitargy, kézmlGpdtld mitargy, hulladékgyiijté edénytdrold,
kerti épitmények, antennatartd szerkezet és zAaszlétartd oszlop.

modositdsi javaslat
médositds célja:

A moédositds célja, hogy a kordbban részletesen szabdlyozott és elfogadott rendeltetések tovdbbra is
megépithetdk, kialakithatok legyenek. A kordbbi szabdlyozds szerint a terileten elhelyezheték:

1. A Vh jeli vizgazddlkoddsi horgdszturizmus &vezetben elhelyezheték a horgdszturizmust
kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendéglatdé épiletek és legfeliebb egy a
tulajdonos vagy személyzet szdmdra szolgdlészolgdlati lakds. Az OSvezet teriletén a
megengedett  legnagyobb beépithetéség 5%, «a megengedett  legnagyobb
épitménymagassdg 5 méter.

2. A Kbh jeli kilonleges beépitésre nem szdnt horgdszturizmus &vezetben elhelyezheték a
horgdszturizmust kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, szdllas, vendéglatdé épiletek és
legfeliebb egy a tulajdonos vagy személyzetszamdra szolgdlé szolgdlati lakds. Az Svezet
teriletén a megengedett legnagyobb beépithetéség 2%, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 5 méter.”
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mddositési javaslat:
1) V-3 6vezetre vonatkozé javaslat:

Az épitési paraméterek médositdsa a HESZ 2. mellékletében:

paraméter meghatdrozdsa hatdlyos tervezett
Ovezet jele: V-3 V-3
Beépitési mod: szabadondllé valtozatlan
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): kialakult vdltozatlan
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 3 5
Kialakithaté legkisebb zdldfelilet (%): 80 vdltozatlan
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 4,5 50

Az elhelyezhetd rendeltetések médositasa a HESZ 3. mellékletében:
Epiletek esetében: kereskedelmi (F), szolgaltatdi (F), szallas jellegi (F), vendéglatéi (F), szolgélati lakas (F)*

Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds mitargy, kézmlpdtld mitargy, hulladékgyijté edénytdrold,
kerti épitmények, antennatartd szerkezet és zAaszlétartd oszlop.

* A feltétellel elhelyezhetd épiiletek (F) elhelyezésének feltételét a HESZ hatdrozza meg:
A HESZ 32.§ kiegésziil egy (4) bekezdéssel:
»(4) A V-3 jeli vizgazddlkoddsi terilet Svezetében az elhelyezhetd rendeltetések elhelyezésének feltétele,
hogy a helyi horgdszturizmust kiszolgdlé rendeltetések legyenek. Szolgdlati lakdsként legfeljebb egy
rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhets el.”
2) Kb-H 6vezetre vonatkozé javaslat:
Az elhelyezhetd rendeltetések médositasa a HESZ 3. mellékletében:
Epiiletek esetében: iroda, kereskedelmi, szolgéltatsi (F), vendéglats, szdllas jelegl, szolgalati lakas (F)
kemping és sportcéli épiletek
Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds mitargy, kézmlGpotld mitdrgy, hulladékgyijté edénytdrold,
kerti épitmények, antennatartd szerkezet és zAaszlétartd oszlop.
* A feltétellel elhelyezhets épiiletek (F) elhelyezésének feltételét a HESZ hatdrozza meg:
A HESZ 36.§ kiegésziil egy (3) bekezdéssel:
»(3) A Kb-H jeli kilénleges horgdszturizmus terilet Svezetében feltétellel elhelyezhetd rendeltetések

elhelyezésének feltétele, hogy a helyi horgdszturizmust kiszolgdlé rendeltetések legyenek. Szolgdlati
lakdsként legfeljebb egy rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhetd el.”
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2.2. A 045/3 hrsz. -0, egykori vasitallomas telkének killonleges, beépitésre nem
szant turisztikai ovezetbe sorolasa

terulet lehatarolasa, teriletismertetés

terilet lehatdrolésa E-kézmd kivégaton terilet bemutatdsa ortofotén (2024)

A tervezési terilet — a 045/4 hrsz.-0 kdz0t, a 038 hrsz.-0 mez8gazdasdagi terilet, a 045/1 hrsz.-0 kdzit, és a
031hrsz.-0 k&z0t dltal hatérolt — 045 /2 és 045/3 hrsz.-0 teriletre terjed ki.

A terilet a volt mikosdpusztai vasutdllomds felhagyott terilte.
A volt vasitdllomas épillete a 045/2 hrsz.-G ingatlanon 4&ll, feldjitasra és Ojra hasznositdsra alkalmas
dllapotban.

foté a volt vasutdallomds épiletérdl

045/3 hrsz.-0 ingatlan kivett gazdasdgi épilet, udvar mivelési dgban nyilvéntartott terilet, melyen meglévd
épulet talalhaté.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
13. oldal



tervi el6zmények

a hatdlyos telepilésterv elStti részletes szabdlyozdsi terv:

Jelmagyarazat

Az R-03/* tervlap teriileti hatdlya
—_———— — belteriilethatir / beépitésre szdnt terillet hatdra
e s e e L2l 2t 2gysEgeket elvalasztd vonal
cssssssssssssss Overeti hatdr
kazit véddtdvelsag
[ =~ ] telken belili kitelezs fisitds

— 22 bd oz vonal

elgkert mérteke

oo - kerékpdnit
@ ipari gazdasdgi Gvezet
(i) kiilanleges mezdgazdasigi (zemi dvezet
(G kereskedelmi, szolgaitard gazdasdgi dvezet
() védzlmi erdd dvezst
@ altalinos mezdgazdasdgi dwezet
@ vizgazdalkodasi terilet
@ vizgazdalkodasi terilet - horgaszturizmus
@ kilanleges bedpitésre mem szant horgdszturizmus dvezet

kazlekedési terilet

' parkola
J nm,%z\imma?ﬁ
1 ____,.-l-nj'\.éqﬁmhmdk .
biartisteti icsiom—] T |1, 5[ 40] 4 [10]—Foemh =i
rﬁ) Sz | 30
3,0-12,0] 2500
sl vezeliely bedhgelmad  [megengedst lsgragobb bedpieisiy

aplrerymageesdy | min tlekmmiel

A tervrészlet az eredetileg 2005-ben készilt szabdlyozdsi terv, 2022-ben egységes szerkezetbe foglalt tervi
részlete. A szabdlyozds szerint a jelenlegi médositdsi terillet (045/2 és 45/3 hrsz.-0 ingatlanok), Md dltaldnos
mezdgazdasdgi dvezetbe sorolt terilet.

jelenlegi szabdlyozds:

N ,x\

A, 1 /
e A APt A

hatdlyos fejlesztési terv részlet hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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A hatdlyos szabdlyozési terv a 045/2 hrsz.-0 ingatlan és a 045/3 hrsz.-0 ingatlan egy részét Gipe egyéb
ipari gazdasdgi Svezetbe sorolija, a 045/3 fennmaradé terilete Md& dltaldnos mezd8gazdasdgi Svezet
besoroldast kapott..

.....

24. § (1) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasdgi terilet 6vezete elsésorban olyan gazdasdgi céld ipari,
energiaszolgdltatasi, telepilésgazddlkoddsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szant terileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a kérnyezetre jelentés kedvezétlen hatdst
gyakorld, kilénlegesen veszélyes, bizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységi kérbe.

(2) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasdgi terilet Svezetében éndllé lakéépilet nem helyezhetd el, tovdbbad
egy telken csak a gazdasdgi tevékenységi célu épileten belil, és kizdrdlag egy szolgdlati lakds alakithaté
ki.

(3) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasdgi terilet épitési Gvezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket
3. melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijén:

Ovezet jele: Gipe
Beépitési mdd: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 30
Kialakithaté legkisebb zoldfelilet (%): 40
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 12,0

Elhelyezhetd rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijdn:

Epuletek esetében: szolgdlat lakds, nem zavard hatdst gazdasdagi, nem zavard hatdso ipari, raktdr, tarolds,
mezd és erd8gazdasdagi Uzemi, dllattartdsi, dllattenyésztési, mez8gazdasagi termékfeldolgozasi, izemeanyag
16lt8, telepilésgazddlkoddsi, telepilésizemeltetési épiletek

Altaldnos mezégazdasdgi terilet Gvezete

30. § (1) Az Ma jeli éGltaldnos mezdgazdasdgi terilet Svezetében a terméféld mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezdgazdasdgi termelés, a névénytermesztés, az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és terménytdrolds igényeit szolgdlé teriletek tartoznak.

(2) Az M4 jeli Gltaldnos mezdgazdasdgi terilet Svezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket 3.
melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijén:

Ovezet jele: Ma

Beépitési mod: szabadondllo
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): -
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 3

Kialakithaté legkisebb zoldfelilet (%): -
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 7,5

Elhelyezhets rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijén:

Epuletek esetében: raktdr, tdrolds, mezd és erdd8gazdasdgi Uzemi, dllattartdsi, dallattenyésztési,
mez&gazdasdgi termékfeldolgozdsi épiletek
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modositdsi javaslat
mdédosités célja:

A médositas célja, hogy a 045/3 hrsz.-0 ingatlanon dll6, eredetileg gazdasdagi céli épilet, a horgdszturizmus
fejlesztését célzd rendeltetés célidra dtalakithaté és hasznosithatd legyen. Az ingatlannak a fent leirt épilettel
beépitett teriletrésze Md dltaldnos mezégazdasdgi Svezet teriletébe esik, amely 6vezet kizdrja a turizmushoz
kapcsolédé szallas szolgaltatds, kereskedelem és vendéglatds rendeltetéseket.

telepilésrendezési javaslat:

A moédositds célia Md dltaldnos mezégazdasdgi ovezeten belil nem valdsithaté meg, ezért a terilet mds,
beépitésre nem szdnt dvezetbe soroldsa javasolt. A telepilés kézigazgatdsi teriletén belil mar létezik olyan
ovezeti besorolds, amely a médositds céljgval egyezé kereteket nydjt. A javasolt Svezeti datsorolds: Kb-H
horgdszturizmus kilénleges terilete. Az Svezet a horgdszturizmus céljgt szolgdlja, ahogyan a fejleszté
elképzelése szerint a meglévd épiletének dtalakitdsa utdn tervezett rendeltetése is.

Kilonleges horgdaszturizmus terilet 6vezete

36. § (1) A Kb-H jeli killénleges horgdszturizmus terilet 6vezete elsésorban szdllas jellegd, kereskedelmi
és szolgdltaté, valamint o terilet fenntartdsdhoz szikséges gazdasdgi épilet rendeltetést szolgdld
épuletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kb-H jeli kilénleges horgdszturizmus terillet Gvezetében az elhelyezhetd és filtott rendeltetéseket 3.
melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapjan:

Ovezet jele: Kb-H
Beépitési mdd: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): 2000
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 10%
Kialakithaté legkisebb zdldfelulet (%): 60

Megengedett legkisebb / legnagyobb épiletmagassag (m): 3,0 - 5,5

hatélyos fejlesztési terv részlet tervezett fejlesztési terv részlet
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3. JOGSZABALY| MEGFELELES

3.1. teriiletrendezési tervek eldirasainak valé megfelelés

3.1.1. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - SZERKEZETI TERV

* Az dvezeti dtsoroldssal érintett terilet erdégazddlkoddsi térség dvezetébe esik.

MaTrT

11. § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a telepilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erddterilet vezetet a térséget lefedd erddk évezetére vonatkozé
szabdlyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terilet Svezetére vonatkozé szabdlyok

figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd Svezetként differencidltan lehatdrolni;

* Az OSvezeti datsoroldssal érintett teriletet nem érinti az erddk Svezete, de része az erdételepitésre
javasolt terilet Gvezetének. Jelenleg nem keril kijeldlésre erdSterilet teriletfelhaszndldasi egység.
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9/2019 (VI.14.) MvM rendelet 3. Erdételepitésre javasolt terillet Svezete

3. § (1) A telepilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos Erdééllomdny Adattdrban nem szereplé
erd&terilet teriletfelhaszndldsi egységeket a telepilésfejlesztési és telepilésrendezési célokkal
6sszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil - az erdételepitésre javasolt

terilet Svezet teriletén javasolt kijelélni.

3.1.2. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

* Az dvezeti atsoroldssal érintett teriletet nem érintik orszdgos dkolégiai halézat teriletei.

3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

* Az dvezeti dtsoroldssal érintett teriletet nem érintik orszdgos dkoldgiai halézat teriletei.
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3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - VIiZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

5. Vizmin8ség-védelmi terilet Svezete

5. § (2) A vizmin&ség-védelmi terilet Gvezetébe tartozd telepilések telepilésrendezési eszk6zeinek készitése sordn
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozdé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elirdsok alkalmazdséval engedélyezhetd.

Zalavég a hatdlyos szabdlyozdsi tervében kijeldlte a vizvédelemmel érintett terileteket és meghatdrozta az
arra vonatkozé egyedi szabdlyokat. A tervezési teriilet nem érintett vizbdzis védéovezetével.

A tervezési terileten nincs és nem tervezett bdnydszati tevékenység.

Tehdt a tervezett médositdsok MEGFELELNEK a teriletrendezési el8irdsoknak.
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3.2. épitési torvénynek valé megfelelés

Méptv.

7. 8§ [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(1) A telepiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélté hasznositdsa és az uj épitmények elhelyezése sordn
tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a zéldinfrastruktira-elemek min8ségének és
Ssszekapcsoltsdgdnak javitdsédra.

(2) Zsldteriilet dvezetbdl, mezégazdasdagi terilet 6vezetbdl és erddteriilet Svezetbdl 0 beépitésre szdnt
teriiletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant teriletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalébb az yj
kijelsléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értéki zdldterilet Gvezet,
mez8gazdasdgi terilet 6vezet vagy erdéterilet Svezet keril csereferiletként kijelSlésre az Uj beépitésre
szdnt terilet kijeldlésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriletén belil. Amennyiben a csereferilet
zéldterilet &vezetként keril megvaldsitdsra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az dltalénos
telepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szél6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy
kézparki funkcid elldtésdra.

A torvényi elSirasnak megfelel&en szikséges csereteriletet kijel6lni a telepilés kézigazgatdsi teriletén belil.

059/1

24

a fervezési terilet és a tervezett csereterilet viszonya

A javasolt csereterilet a 046/12 hrsz.-0 ingatlan E3 erd8 mivelési dgba sorolt alrészlete, mely teriiletnek a
hatdlyos MG dvezetbdl Ee dvezetbe soroldsa javasolt. Az alrészlet része az MaTrT és ZVMTrT szerinti erd8k
ovezetének és szerepel az Orszdgos Erd8dllomdany Adattdrban nyilvantartott erddrészletek kozott is.

terileti szdmitds:

a Kb-H kilénleges beépitésre nem szdnt 6vezetbe sorolt teriilet nagysaga: 4045 m?2
a csereteriletként M& 6vezetbdl Ee erd8dvezetbe sorolt alrészlet terilete: 5526 m?

A csereterilet nagysdga és szamitott bioldgiai aktivitdsértéke is meghaladja a kiilonleges beépitésre nem
szant dvezetbe sorolt terilet nagysagat.
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csereterilet bemutatdsa a fejlesztési terven csereterilet bemutatdsa miholdfelvételen
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ
Zalavég K6zség Onkormanyzaténak Képvisels-testilete

.../2025. (...) szamO képvisel8-testileti hatarozata

Zalavég Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24/2024. (IV. 23.) szami képvisels-testileti
hatdrozataval jovdhagyott Telepilésfejlesztési Tervének médositdsardl a Képvisels Testillet az aldbbiak
szerint dont:

E hatdrozat 1. mellékletét képez8 mddositott ,fejlesztési tervlap” a tervezési terilettel hatdrolt terileten
elfogaddsra kerdl.

Kelt: Zalavég, 2025. év....ccuuuunenenn.. hé ...... nap

jegyzd polgdrmester

1. melléklet: fejlesztési tervliap
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5. RENDELETTERVEZET AZ EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASAHOZ

Zalavég Kézség Onkormanyzati Képvisel6-testiletének .../2025 (...) snkorményzati rendelete
Zalavég Kozség Onkormanyzati Képviselé-testiletének a helyi épitési szabélyzatérél sz616
4/2024. (IV. 24.) 6nkormdanyzati rendelet médositasarél

,,,,,

meghatdrozott telepilésszerkezet kialakitdsa, a kézérdek érvényesitése az orszdgos, a térségi, a telepilési és
a jogos magdnérdekek &sszhangjdnak biztositdsdval, a természeti, tdji és épitészeti értékek védelme, valamint
az er&forrdsok kiméletes és kdrnyezetbardt hasznositasdnak el8segitése.

[2] Zalavég Kézség Onkormdényzata Képvisels-testilete a magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontidban kapott felhatalmazdas alapjdn, Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VI. 15.) Korm.
rendelet 62. §-ban foglaltak szerinti partnerek és a 11. mellékletében szerepld véleményezésre jogosult
szervek, tovdbbd Zalavég Kézség Onkormdnyzata Képvisel8-testiletének a telepilésfejlesztési koncepcid, az
integrdlt telepilésfejlesztési stratégia, a telepilésrendezési eszkozdk, a telepilésképi arculati kézikdnyv,
valamint a telepilésképi rendelet készitése és médositdsa sordn irdnyadé parinerségi egyeztetés szabdlyairdl
sz6l6 4/2017. (ll. 29.) dnkormdnyzati rendelete alapjdn, az abban szerepld partnerek véleményének
kikérésével Zalavég kozség helyi épitési szabdlyzatdrdl szél6 4/2024. (IV. 24.) dnkormdényzati rendelet
médositasardl a kdvetkez8ket rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabdlyzatrdl szélé 4/2024. (IV. 24.) énkormdnyzati rendelet 32. §-a a kdvetkezd (2a)
bekezdéssel egészil ki:
»(2a) A V-3 jelG vizgazddalkodasi terilet dvezetében a feltétellel elhelyezhetd rendeltetés kizardlag a helyi
horgdszturizmust kiszolgdlé rendeltetés lehet. Szolgdlati lakdsként legfeliebb egy rendeltetési egység a
tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhetd el.”

2.8
A helyi épitési szabdlyzatrdl szélé 4/2024. (IV. 24.) énkormdnyzati rendelet 36. §-a a kdvetkezd (1a)
bekezdéssel egészil ki:
»(1a) A Kb-H jelG kilénleges horgdszturizmus terilet ovezetében a feltétellel elhelyezhetd rendeltetés
kizarélag a helyi horgdszturizmust kiszolgdldé rendeltetés lehet. Szolgdlati lakdsként legfeliebb egy
rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezheté el.”

3.8
(1) A helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé 4/2024. (IV. 24.) dnkormdényzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
melléklet [ép.
(2) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2.
melléklet [ép.
(3) A helyi épitési szabdlyzatrél sz616 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3.
melléklet lép.
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4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatdlyba, és a kihirdetését kdveté mdasodik napon hatdalyat

veszti.
5.8
A rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépést kévetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.
Kelt: Zalavég, 2025. év.....cceuvennnnnn. hé ...... nap
jegyzd polgdrmester

1. melléklet szabdlyozdsi tervlap
2. melléklet Az épitési Svezetek, dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyainak tdbldzata

3. melléklet Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
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