Zalavég Kozség Polgarmestere

8792 Zalavég, Béke u. 6.
tel.: 83/377-701

Szam: ZGR/8-3/2026.

~ MEGHIVO
Tisztelt Képvisel6 Asszony/Ur!

Zalavég Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének nyilvéanos, rendkiviili iilését

2026. februar 24-én (kedd) 08 6rakor
osszehivom.

Ulés helye: Zalavég Telehaz helyiség (Zalavég, Béke u. 4.)

A nvilvanos iilés javasolt napirendi pontjai:

1) Déntés a Magyar Falu Program keretében az Onkorményzati tulajdonban 1&vé
ingatlanok fejlesztése (MFP/OTIFB/2026/OTIK) kodszam kiirasra benyujtott palyazat
jovahagyasarél
Eldterjesztd: Marton Andras polgarmester

2) Dontés telepiilésfejlesztési terv és helyi épitési szabdlyzat médositasarél szolé

Onkorményzati rendelet elfogadasardl
El6terjesztd: Marton Andras polgarmester

Egyebek
Keérdések, interpellaciok

A napirendek fontossagara tekintettel személyes megjelenésére szamitok.

Zalavég, 2026. februar 20.
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Szam: ZGR/8-3/2026. 1. napirend
Eldterjesztés
Zalavég Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. februar 24-i nyilvanos, rendkiviili iilésére

Targy: Dontés a Magyar Falu Program keretében az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 ingatlanok
fejlesztése (MFP/OTIFB/2026/0OTIK) kédszam kiirdsra benytjtott palyazat jovahagyasérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: Tadmogat6) palyazatot hirdetett a Magyar Falu Program
keretében Magyarorszag teriiletén miikodé 5000 f6 és ez alatti allando lakossagszamu telepiilések
onkorméanyzatai, &nkormdanyzatok tirsulasai (a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy tarsulés)
részére, melynek célja a telepiilések infrastrukturdlis fejlesztésének, valamint az dnkormanyzati
kozfeladatok hatékony ellatasahoz sziikséges eszk6zok beszerzésének tdmogatésa.

A palyazati kiiras az alabbi kategoéridkat tartalmazta:

1. Ovoda, bolcséde épiiletének felujitasa, korszertisitése, 6vodai, bslesddei
féréhelybévités (MFP/OTIFB/2026/OBFKF).
Onkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanok fejlesztése (MFP/OTIFB/2026/0OTIK)
Temetok kisléptéki infrastrukturalis fejlesztése (MFP/OTIFB/2026/TKIF)
Eszkézbeszerzés (MFP/OTIFB/2026/EKB)
Ovodai, bélcsédei jatszéudvar, kozteriileti jatszoterek fejlesztése
(MFP/OTIFB/2026/0JKJF)
Kommunalis eszk6zok beszerzése (MFP/OTIFB/2026/KOEB)
Tanya- és falugondnoki szolgélat, valamint mezei 6rszolgalat biztositdsahoz
személygépkocsi beszerzése (MFP/OTIFB/2026/TFMOSZ)
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A palyazati kiiras indokoltsdga és célja

Magyarorszag Kormanyanak célja a Magyar Falu Program megvalositasaval kapcsolatban a vidéki
teleptilések népességmegtartd €s népességnoveld erejének fokozasa, valamint a telepiilésen él6k
életminéségének javitdsa. A program esélyt ad az onkormdanyzatok szdméra az Snkormanyzati
tulajdonban 1€év6 ingatlanok fejlesztésére és korszeriisitésére, tovabbid az ©Onkormanyzati
tulajdonban 1évé és miikodo temetdk kisléptékii fejlesztésére, az Snkormanyzatok kézfeladatainak
ellatdsdhoz kapcsolédd eszk6zok beszerzésére, a kozteriileti jatszoterek, kozteriileti fitneszparkok,
6vodai, bolcsédei jatszéudvarok épitésére, illetve fejlesztésére, falugondnoki vagy tanyagondnoki
szolgalat, illetve mezei 6rszolgalat biztositasdhoz sziikséges személygépkocsi beszerzésére.

Zalavég kozség vonatkozasiban a 8792 Béke u. 2-4 szdm alatt talalhaté a szolgalati lakasnak,
valamint a korabban 4ltalanos iskol4nak helyt ad6 ingatlan (hrsz: 162) tetdszerkezetének felujitasa
targyaban javasolt a palyazat benyujtasa.

A kategéria célja az 5000 f6 és ez alatti dllandd lakossagszamu telepiilések szdmara az
onkormanyzatok, 6nkorményzati tarsuldsok (a tovabbiakban: 6nkormanyzat vagy tarsulas)
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tulajdonaban 1évé ingatlanok korszertisitése, felujitasa, atalakitdsa, bovitése, valamint szolgalati
lakas kizardlag energiahatékonysag névelésére iranyuld

A projekt keretében e kategérian beliil énalléan timogathaté tevékenységek

A palyazo telepiilésenként egy tevékenységre nyujthat be palyazatot az alabbiakban felsorolt
Ondll6éan tdmogathaté tevékenységek koziil:

1. dnkorményzati tulajdonban 1év6, helyi kozérdekii feladatok ellatisanak helyét
biztosito ingatlan (épiilet, épiiletrész) kiilsé és belsé felujitasa, korszeriisitése,
atalakitasa; az éplilet bévitése kizardlag energiahatékonysag novelésére iranyul6
beruhazas esetén (pl.: kazanhaz kialakitasa).

Az egyéb célt szolgald vagy funkcid nélkiili/eltéré funkcidju ingatlanban helyi kézérdekii
feladatok ellatasanak kialakitasa indokolt és sziikséges esetben, a Tamogaté kiilon
vizsgélata alapjan tdmogathato.

2. Onkorményzati tulajdonban 1év6, szolgalati lakasként funkcionalé6 ingatlan
(éptilet,épiiletrész) kiils6 és belsdé felujitasa, korszerlisitése, atalakitasa; meglévod
ingatlanb6l  szolgalati lakas kialakitasa beleértve az  ingatlanvasarlast is
(kiveve:telekvasarlas); energiahatékonysag ndvelésére irAnyulé beruhazas esetén az épiilet
bovitése.

3. onkormanyzati tulajdonban lév6, meglévd ravatalozo, kiilonallo kapolna kiils6 és
belsé felujitasa, elbtetd épitése, bvitése, felujitasa.

Egy palyazo egy épiilet fejlesztésére nyujthat be palyazatot. A palyazati kiirasban egy
épliletnek mindsiil:

a) ugyanazon helyrajzi szamon 1év6 épiilet, épiiletegyiittes, VAGY

b) 6nall6 épiilet, helyrajzi szamok szamatol figgetlenil.

Az igényelhet6 tamogatas maximalis 6sszege 60.000.000 Ft.

A palyazattal érintett épiilet, épiiletrész funkciéjiara vonatkozé eléirasok

A pélyazat benyujtasakor a Paly4dzonak nyilatkoznia sziikséges az dnkormanyzati tulajdonban 1év6
épiilet funkcidjarol/funkcidirol
1. faluhaz (meglévé polgarmesteri hivatalként/k6z6s nkormanyzati hivatal
épiileteként vagy akként is funkcionalé tébbcélu intézmények);
2. bolcsdde (miikdds bolesddei, mini bolesddei intézmények);
3. 6voda (és/vagy tornatermek, tornaszobak);
4. orvosi rendeld - mlik6do egycéli vagy tébbeéla egészségiigyi 1étesitmény
5. kozdsségi tér (6nkormanyzati rendeletben k6z6sségi szintérként nevesitett
integralt kozosségi és szolgaltato tér, a kzmiivelddési alapszolgaltatasok és
egy¢eb teveékenységek, szolgaltatasok megszervezésére helyszint biztositd
kdzosségi épiiletek);
6. szolgalati lakés;
7. hitélet gyakorlasa;
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8. temetbkben 6nkormanyzati tulajdonban 1€vé ravatalozo, kipolna épiilet;

9. szociilis alapszolgaltatast vagy szakositott ellatast biztosit6 épiilet;

10. nevelési-oktatasi ellatasokat, szocidlis-, gyermekjoléti- s gyermekvédelmi
szakellatast, szolgaltatdsokat biztosité intézmények étkeztetését is

kiszolgélé konyha (a tovabbiakban: konyha);

11. egyéb

A projekt végrehajtasira rendelkezésre allé idétartam:

A tamogatott tevékenység id6tartama a palyazati kiirds kozzétételének napjatol szamitott
legfeljebb 18 hénap, de legkésébb 2027. junius 15. A tamogatds visszavonhat, amennyiben a
kedvezményezett tdmogatasi jogviszony létrejottétdl szamitott hat hénapon beliil a tdmogatott
tevékenységet nem kezdi meg.

Fenntartasi kotelezettség: A tamogatott tevékenység megvalGsitasatdl szamitott 5t éven at tart,

A palyvazat benvijtisdnak hatirideje és modja: A palyédzatot kizardlag elektronikus Uton, a
Magyar Allamkincstar (a tovébbiakban: Kincstér) 4ltal a Magyar Falu Program végrehajtasara
létrehozott és lizemeltetett elektronikus benyujto feliilleten keresztiil lehet benywjtani. A pélyazatot
benytjto Onkormanyzatnak rendelkeznie kell hivatali kapuval. A kapcsolattartds kizarélag a
hivatali kapun keresztiil, elektronikus modon térténik. A palyazatokat legkésébb 2026, februar 16.
napjaig lehetett benytjtani. A hatarid6é elmulasztasa jogveszto.

A timogatds formdja: A Magyar Falu Program keretében nytjtott tdmogatas vissza nem
téritendd, 100%-o0s tAmogatasi intenzitasd hazai timogatisnak mindsiil.

A tamogatas folydsitdsa: A megitélt tdmogatasi Osszeget a Kincstar a Tamogatdi Okirat
hatalybalépését kéveté 6t napon beliil atutalja a Kedvezményezett nevére sz6lo, a pélyazatban
megadott bankszdmlaszamra.

A projekt 100 % -os tdmogatasi intenzitisi, az Osszkoltsége — az altaldnos koltségekkel
(elokészités, miiszaki tervdokumentacio, nyilvanossag, stb) — Osszesen: 44 737 361 Ft.

Valamennyi kategoria kapcsan szilkséges megfelelé jogosultsiggal rendelkezd tervezd altal
készitett tervdokumenticié &s miiszaki leirds benyUjtasa, amely a tervezett beruhizast a
megértéshez sziikséges részletezettséggel teljeskériien ismerteti és a beépitett butor, - eszkdz, -
felszerelés, és/ vagy - haztartasi gép esetén annak beépithetd jellegét, beazonositasi adatait is
tartalmazza (palyazat benyujtasakor csatolando, kotelezo).

A fenti tervdokumentéciét az APOO Design Bt. (székhelye: H-1085 Budapest, Ull6i ut 14. II1. em.
5. ajté; adoszam: 25042469-1-42; cégjegyzékszam: 01-06-788479; képviseletében eljar: Agg
Ferenc ligyvezetd) készitette el, amely az alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. épitész tervdokumentacioé felmérési és tervezett allapot terveivel,
2. tartdszerkezeti szakvélemény,
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3. villamvédelmi kockézatelemzés,
4. érazott és arazatlan koltségvetés

A tervdokumentacié elkészitésének dija brutté 880.000 Ft, amelynek fedezetét az
Oonkormanyzat 2026. évi koltségvetésének terhére kell biztositani. Amennyiben a palyazat

eredményes lesz, 0gy az elokészitési koltség elszamolhatd lesz a palyazat keretében.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy vitassa meg az el6terjesztést és fogadja el a kovetkezd
hatérozati javaslatokat:

Hatarozati javaslatok:

1.

Zalavég Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete egyetért a Magyar Falu Program keretében
Onkorményzati tulajdonban 1év8 ingatlanok fejlesztése cimii alprogram keretében az
MFP/OTIFB/2026/0TIK) kodszamt ,, Tetéhéjazat csere a Miivelédési Haz épiiletén Zalavég
kozségben” palyazat benytijtasaval, annak beadasat utdlagosan jovahagyja.

Zalavég Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a palydzat eredményessége esetén
felhatalmazza a polgarmestert a palyazat megvalositasaval kapcsolatos feladatok ellatiséra és a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatérid6: azonnal, illetve folyamatos

Felel6s: Marton Andrés polgarmester

2.

Zalavég Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete jovihagyja az APOO Design Bt-vel
(székhelye: H-1085 Budapest, Ullsi ut 14. III. em. 5. ajtd; adészam: 25042469-1-42;
cégjegyzékszam: 01-06-788479; képviseletében eljar: Agg Ferenc iligyvezetd) a Magyar Falu
Program keretében Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok fejlesztése cimii alprogram
keretében az MFP/OTIFB/2026/0OTIK) kédszamu , Tet6héjazat csere a Miivelddési Hiz
épiiletén Zalavég kiozségben” palyazati kiirashoz kapcsolddoan a Zalaegerszegen, 2026. februar
10. napjan kotott tervezési szerz6dést, amellyel kapcsolatosan felmeriil6 alanyi adémentesen brutt6
880.000 Ft azaz: Nyolcszdznyolcvanezer Forint tervezdi dij fedezetét elsésorban az elnyert
tdmogatasbol, illetve sikertelen palydzat esetén az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésének
altalanos tartaléka terhére biztositja.

Zalavég Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges
intézkedések megtételére.

Hatarid4: azonnal

Felelds: Marton Andras polgarmester

Dr. Simon Beata jegyz6

Zalavég, 2026. februar 20.
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A hatarozati javaslatok a torvényességi
eléirasoknak megfelelnek.







Zalavég Kozség Polgarmestere

8792 Zalavég, Béke u. 6.
tel.: 83/377-701

Szam: ZGR/8-3/2026.
2. napirend

. Eloterjesztés
Zalavég Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2026. februar 24-i nyilvanos, rendkiviili iilésére

Targy: Dontés telepiilésfejlesztési terv és helyi épitési szabalyzat modositasardl szo6lé
Onkormanyzati rendelet elfogadédsarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Zalavég Ko6zség Onkorményzata 63/2025. (XI1.16.) szamu képvisel6-testiileti hatirozatdban
dontott a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgélatdval kapcsolatban egyrészt a partnerségi
egyeztet€s és véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre adott tervezbi vdlasz
elfogadasardl és a partnerségi egyeztetés ¢s véleményezési eljards lezarasarol. A
véleményezési szakasz képviselo-testiilet altali lezardsat kovetden a polgarmester 5 napon
beliil kezdeményezte az allami f6épitésztdl a zard szakmai vélemény kiadasat.

Fiilop Tibor Jozsef allami f6épitész Gr 2026. januar 7-re egyeztetd targyalast hivott §ssze. Az
egyeztetd  targyaldson a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi  és  Hulladékgazdalkoddsi  Fdosztily,  Kornyezetvédelmi  és
Természetveédelmi Osztaly részérdl a véleményezés soran jelzett észrevételének tovabbi
egyeztetésére keriilt sor, melyen a résztvevok kozos egyetértésével a szabalyozas médositasa
clfogadasra kertilt.

A képviselO-testiilet a 2026. januar 27-i iilésén az 5/2026. (1. 27.) szamu hatarozatban a helyi
épitési szabalyzat moédositisaval Osszefliggésben az allami f6épitész részérdl Gsszehivott
egyeztetésen elfogadott alabbi javaslatokkal egyetértett, azokat elfogadta az alabbiak szerint:

1. A Zalavég 045/3 hrsz-u fejlesztési teriilet Kb-H Gvezetként kertil kijel6lésre, melyben
elhelyezhet6 rendeltetés kozott a lakas és szolgalati rendeltetés nem engedélyezett az
ovezetben.

2. A Gipe és a Kb-H &vezet k6z6s hatdra mentén telken beliili kotelezd fasitast keriil
kijeldlésre a napelempark vonalaig,

3. Az alatdmaszté munkarészben a BIA szamitas javitasra keriil, mivel a Kb-H 6vezetre a
HESZ 2. melléklete szerint meghatérozott legkisebb zoldfelilleti arany 60%, ezért a
Kr. 9. melléklete alapjan 1,5 értékmutatéval vehetd figyelembe.

8790 Zalaszentgrot, Dézsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 = Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu
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A dontésnek megfeleléen a polgarmestert, hogy a helyi épitési szabalyozas elfogadasahoz az
allami foépitésznél a zardvéleményt kérte.

Az allami f6épitész a zard szakmai véleményét megadta, ami az eléterjesziés 1. mellékletét
képezi.

A fentiek alapjdn javaslom, hogy a képviselé-testiilet a telepiilésfejlesztési tervet jelen
eldterjesztés 2. melléklet szerinti tervlapnak megfeleléen fogadja el, valamint a helyi épitési
szabalyzatrol sz6l6 onkormanyzati rendeletet alkossa meg az elGterjesztés 3. mellékletnek
megfelelden.

Elozetes hatasvizsoalat a rendelethez:

A jogalkotasr6l sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. § (1) bekezdése alapjan az aldbbiakrdl
tajékoztatom a tisztelt képvisel6-testiiletet:

A rendelettervezet jelentosnek itélt hatasai:

A térsadalmi és gazdasdgi hatasvizsgalat kapcsdn megéllapithaté, hogy a rendelettervezet
igazodik a kdzponti jogszabalyokhoz. Az adminisztrativ terheknek a rendelet megalkotasat
koévetd ndvekvése nem vérhato. A rendelet kdrnyezeti és egészségi hatassal nem jér.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A rendelet megalkotasa sziikségszer(i abbol a szempontbol, hogy a képvisel6-testiilet altal
meghozott dontéseknek megfeleléen elkésziilt helyi épitési szabalyzatrél sz6lé rendelet
megalkotdsa és a telepiilésfejlesztési terv elfogadasa megtorténjen.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

Az 1) szabalyok alkalmazédsihoz, végrehajtasdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi
feltételek adottak. A pénziigyi feltételek rendelkezésre dllnak.

Osszességében megallapithatd, hogy a rendelet elfogadasa nem keletkeztet tbbletfeltételeket
a korabbiakhoz képest.

Kérem a T. Képviselé-testilletet, hogy targyalja meg az elbterjesztést és fogadja el a
kovetkez6 hatarozati javaslatot és rendeletet.

8790 Zalaszentgrot, Dézsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 « Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu
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Hatarozati javaslat:

Zalavég Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete Zalavég kozség telepiilésfejlesztési

tervét az eloterjesztés 2. mellékletét képez6 telepiilésfejlesztési tervlap szerinti tartalommal
elfogadja.

Zalavég Kdzség Onkorméanyzata Képviscl6-testiilete felkéri Marton Andras polgarmestert, a
sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2026. februar 28.
Felelds: Marton Andris polgirmester

Zalavég, 2026. februar 23. @“‘53;;\
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A hatérozati javaslat a térvényességi kévetelményeknek megfelel.

e \J~,,/s’- —~ ALS
Dr. Simon Beata
jegyzo

8790 Zalaszentgrét, Ddzsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 * Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu
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ZALA VARMEGYE!I KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: ZA/010/17-7/2026.
Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048

E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu
Hiv. szam: ZGR/7852-34/2025

Targy: Zalavég teleptilésterveinek 1. médositasa, altalanos eljaras, zar6 szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Zalavég telepilésfejlesztési és telepulésrendezési tervének (tovabbiakban egyiitt: teleplléstervek)
targyi médositasara iranyulé egyeztetési eljarasban a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (7) a) pontja alapjan az alabbi zaré
szakmai véleményt adom:

El6zmények

Zalavég Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiléstervek mddositasat hatarozta el
37/2025. (V11.29.) szamu képvisel6-testileti hatarozataban. Az egyeztetési eljaras kezdete: 2026.
jalius 29. A Dbenyljtott tervdokumentaciét és az egyeztetési eljaras eldzményiratait
attanulmanyozva megallapitottam, hogy a teleplléstervek médositasanak egyeztetése a fent
hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelden, a Kr. szerinti altaldnos eljaras szabalyainak
megfeleléen tértént Az E-TER igénybevételével. : Agg Ferenc okl. épitészmérndk, varosépitési és
varosgazdasagi szakmérnok, TT 1-20-0001. A teleplléstervek egyeztetése az E-TER rendszer
igénybevételével! tértént.

A telepuilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (3) bekezdése alapjan a 2024. aprilis 23-an és 24-én elfogadott telepiiléstervek
moédositasa az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 2024. december 31-én hatalyos Il. és lll. fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szamu melléklete alkalmazasaval térténik. A telepliléstervek modositasanak
egyeztetése soran a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.)
kovetelményeit vettiik figyelembe.

Az énkormanyzat a véleményezési szakasz lefolytatasat kévetben a tervezetet 2025. december
17-én feltdltétte az E-TER-be a zar6 szakaszra. A zaré szakaszban fennmaradt véleményeltérések
és javitasok egyeztetése céljabol 2026. januar 7-én egyeztetd targyalast tartottunk, mely a
résztvevék egyezségével zarult. Az egyeztetd targyalas jegyzdkényvének megfeleléen javitott
tervdokumentaciot az 6nkormanyzat 2026. februar 4-én feltéltotte az E-TER-be (munkaszam: AD-
25014).

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: ( 36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu



II. A tervdokumentacio tartalma
A telepuléstervek médositasa az alabbi pontokra iranyul:
1. Szajki XI. jelli halasté V-3 jelli és Kb-H jelli 6vezetek elbirasainak pontositasa
2. 045/3 hrsz.-0 telek klilonleges beépitésre nem szant turisztikai Gvezetbe sorolasa.
A telepllésrendezési terv médositasa soran Uj beépitésre szant teriletet nem jelsinek ki.

A zar6 szakaszban benyujtott tervdokumentacié tartalmazza a telepiiléstervek modositasanak
tervezetét, annak megalapozé és aldtdmaszté munkarészeit, valamint az egyeztetési eljaras
elézményiratait. A benyuijtott tervdokumentacio tartalma és részletezetisége megfelel a tervezési
feladatnak, tartalmazza a telepliléstervezé és az 6nkorméanyzati féépitész alairasat.

. Zaré szakmai vélemény

A 2026. februar 4-an az E-TER-be feltoltétt tervezettel kapcsolatban kifogast nem emelek, a
telepiiléstervek modositasanak képviselG-testiilet elé terjesztését és elfogadasat az alabbi
megjeqyzésekkel tamogatom.

- A ,Zalavég_miileiras_2026_01.pdf" c. dokumentacié 5. fejeztében talalhaté rendelet-
tervezet nem egyezik a ,Zalavég HESZ méd.pdf” c. rendelet-tervezettel. A
,Zalavég_HESZ_méd.pdf’ c. tervezet a megfelels, kérem ezt a miileirasban is atvezetni. A
mlleiras boritdjan a datumot kérem korrigalni, és fenti javitasokat kévetéen az E-TER-ben
cserélni.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2) b) pontja alapjan
a telepiléstervek médositasanak elfogadasakor zar6 szakmai véleményemet figyelembe kell
venni, azt a déntésre jogosult képvisel6-testilettel ismertetni szitkséges.

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan a telepllésrendezési tervet legkésébb a hatélybalépése napjan kell
feltlteni az E-TER feliletre, amellyel egyuttal az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpont
részére torténd bekuldési kételezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami féépitész vagy az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott teleptlésterv jogszabalyba (itkézik, az E-TER-be torténé feltoltéstdl szamitott 3
hénapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa
mellett — térvényességi fellgyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER (zemeltetSje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon belili feltsltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belul kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felugyeleti eljaras lefolytatasat.

Az lgyben a hataskdrt és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 7. §-a és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keruleti) hivatalokrol sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,elektronikus idébélyegzé szerint”

Dr. Sifter Rozsa féispan nevében és megbizasabaol:

Fiilép Tibor Jozsef
allami foépitész
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1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésterv médositasdnak programija

Zalavég Kszség Onkormdnyzata 37 /2025. (VIL.29.) szmG hatdrozattal déntstt o telepiilésterv médositésérsl.
A telepilésterv médositdsa az alabbi pontokban tervezett:

1.1.1. A Szajki XI. jeli halasté 054/1 hrsz-0 terileten (V-3 jeli Svezet), a 053 hrsz. -G terileten {(Kb-H jeld
dvezet) el8irdsainak pontositasa,

1.1.2. A 045/3 hrsz. -0, egykori vasitallomds telkének killonleges, beépitésre nem szdnt turisztikai dvezetbe
soroldsa, tervezett turisztikai fejlesztés megvalésithatéséga céliabsl.
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oz egyes médositdsi pontok helyszine és elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
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1.2. a hatdlyos telepilésterv ismertetése

A

telepiilés

telies kézigazgatdasi teriletére vonatkozéan 2024-ben telepiléstery készilt,

melynek

Telepilésfejlesztési Tervét az Onkormdnyzat a 24/2024. (IV. 23.) szamG képvisels-testileti hatarozataval ,
telepilésrendezési tervét a 4/2024. (IV. 24.) énkormdanyzati rendeletével hagyta jéva.

1.3. telepiilésterv véleményeztetésének médja

A tervezett médositdsi pontok a Telepiilésfejlesztési Terv és a HESZ médositasat igénylik.

Zalavég Kézség Onkormdanyzata a 37/2025. (VII.29.) szamo Kt. hatérozatban foglaltaknak megfelelden «
telepiilésterv médositasat altaldnos eljdras keretében kivanja véleményeztetni.

37/2028. (VII. 29.) sedmii képviseli-testiileti hatdrozat

Zalavég Kozség Onkorményzata Képviselo-testilete Gigy dont, hogy sz cliterjesziésben
részletezett okokra tekintettel a kiizség telepllésszerkezeti terveinek, helyi épitési
szebélyzatainak, valamint szabdlyozasi terveinek fellitvizsghlatit a telepiléstervek tartalmars],
elkészitésének ¢s eclfogaddsinek rendjérSl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
Jogintézményekedl 22616 419/2021. (V11, 15.) Korm, rendelet alapjén telies cljéréshan elinditja,
Zalavég Kozssg Onkormdnyzata Képviselo-testilete a Zalavég 0453 hrsz-i terfilet
szabilyozisinak midositisa sordn teleplléstervezdi szakigi munkarész elkészitésére megbizza
Gyiméthy Akos (székhelye: 9025 Gydr, Bercsényi liget 121/A 1/1; kamarai tagszam; 08-0564
} épitésat.

Zalavég Kbzség Onkorminyzata 8 teleplilésszerkezeti terveinek, helyi épitési szabdlyzatinak,
valamint szabdlyozdsi terveinek teljes eljirishan torténd felllvizsgdlatdnak kbitségeinek
viselésérdl kiildn megdllapodisban rendelkezik.

Zalavég Kizség Onkorméanyzata Képviseld-testillete felhatalmazza a polgarmestert a kdzség
teleptildsszerkezeti terveinek, helyi épitési seabilyzatainak, valamint szabdlyozasi terveinek
teljes eljarisban tdnénd felilvizsgilatthoz sxikeéges inézkedések megtételére.

Hatfridd: 2026. méreius 31.

Felelps; Marton Andrds polgdrmester

/: Marten Andrés:/ sk, {: Dr. Simon Bedta i/ sk,
Polgémester jegyzd

A kivonat hiteles:
2025. 07.30.

e \ JEg
Dr. Simon Beéta', o® "{-6,
| % |
o)

1.4. partnerségi egyeztetés
A 2024. mdjus 1-jén vagy ezt kévetSen indult egyeztetési eljarasoknal a 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
VIl és IX. Fejezet eljdrasi rendelkezéseit kell alkalmazni.
»75. § (1) A helyi parinerségi egyezietés lefolytatdsa akkor kételezé, ha az énkorményzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyezietést a telepiiléstervek, a kézikényv vagy a telepiilésképi rendelet készitése,
médositasa tekintetében elSirja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zGré szakasz kezdeményezését megel&zéen, a helyi
parinerségi egyezietésen o felepiilés polgdrmesfere

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

a) javaslatokat kér = o felepiiléstervezés megkezdésekor — a telepiilésterv, a kézikényv, a
telepiilésképi rendelet és azok médositésa vonatkozédsdban,

5. oldal



b) téjékoztatdst ad o telepiilésterv, a kézikényv, a telepiilésképi rendelet és azok médositdsanak
tervezett tartolmdrél, és

c) o telepilésterv, a kézikényv, a felepiilésképi rendelet és azok mddositasénak elkésziilt
tervezetéf véleményezteti a partnerekkel.”

Zalavég Kézség Onkorményzata Képviselé-testilletének 4/2017. (II.29.) énkormdnyzati rendelete hatérozza
meg a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO
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1.5. 6nkormanyzati féépitész feljegyzése és annak jdvédhagydsa

Eoépibesz feli 3
A Zalavég kbzségben a Szajki X1. jelii t6 és kirnyezetén, valamint a 045/3 hrsz. -G egykori
vasiitdBomas teriiletén a telepiilésrendezési eszkiizeinek midositasahoz 8 megalapozo vizsgilat és
aldtémaszto javasiat tartalmi kivetelményeirsl

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Zalavég koeség hatdlyos telepilésrendezési eszkizeinek madositasa szikséges hibajavitdsként a Szajki
¥1. jelii halasté 05471 hrsz-G terileten (V-3 jelil évezet}, a 053 hesz. i teridleten {Kb-H jeli Svezet)]
valamint tervezett turisztikai feilesztés megvalosithatosaga érdekében a 045/3 hrsz. -0 egykori
vasttallomds terdletén. A modositds az elsd két esetben a kordbbi szabalyozis visszasllitdsa
érdekében tervezett hibajavitdsként, mig a harmadik esetben az ingatlan tulajdonosa, Most Péter
kérésére thrténik, lehetové téve az egykori vasitallomids teriletén turisztikai fejlesztés

1Gsitisat
A tervdokumentdcidban kidolgozandd megalapozi vizsgalst és aldtémaszto javaslat tartalmat a
telepiiléstervek tartalmardl, etkészitésének és elfogadisinak rendiérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl s26id 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 7.5 (7)
bekezdés, valamint 2 8. § alapjan, a rendelet 1. és 2. meRékletének tartalmi kbvetelményeit
figyelembe wéve az alabbiakban allapitom meg;

Nem kell megalapozo vizsgalat és aldtimaszto javaslat a 053 és a 054/1 hrsz. -G terddet
ethelyezhetd épitmények meghatarozasinak mbdositasa, elirds javitidsa soran, miutén az a 14/2022
(XUh. 14.) szamG dnkormdnyzati rendelettel torbénd dsszhang megteremtése érdekében torténik.

A 0453 hrsz. -0 terilet szabdlyozdsanak madositisa sordn telepiléstervezdi szakagi
munkarész elkészitése szikséges, melynek tartalmaznia kelk:

A modositassal érintett teriiletek bemutatdsat

Tervi eldzmények ismertetését

Telepiilésrendezési javaslatot

Teridletrendezési kovetelményekkel vald Gsszhang igazoldsdt

A Korm.r. 1. és 2, mellékietében meghatarozott tovabbi tartalmi kivetelmények kidolgozdsa a
mddositasi szanddk tekintetében nem sziikséges, azok nem relevdnsak.

A megalapozd vizsgalatot és aldtamaszts javaskatot egy dsszevont dokumentumban kérem elkdsziteni.
Kérem a Tisztelt Képviseid-testiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Zalavég, 2025. szeptember 10.

Agg Ferenc
. Epiészmémbk

Zulavig Viisés fokpits

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
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Zalavég Kbzség Onkorményzata Képviselo-testiliote ~ a 38/2025 (V11 29.) szémi képvisel
tesitlieti hatdrozattal elfogadott fdépitészi feljegyzés médosit?s:i a)a tclepﬁkfgmervg;
tartalmardl, elkészitésének és eifogadisinak rendiérSl, valamint egyes teleptilésrendezési
sajatos  jopintézményckrSl sz6l6  419/2021. (VIL1S) Korm. rendelet szerint a
lelejgul&sfqilesmi terv és helyi épitési szabélyzat elkésritéséhez, az eldterjesztés 1. melléklete
szerinti feljegyzéaé;ﬁévﬂmgyja.

Zalavég Kbzség Onkorményzata Képviseld-testiilete felkéri a polgan dbmiésri
az &llami fBépitészt tjékoztassa, i ertioE .
Hatdridd: 2025. oktéber 15.

Felelfs: Marton Andrés polgérmester

/: Marton Andrés:/ sk. /:Dr. Si d
ot —al
A Kivonat hiteles:
2025. 09.24.,
\ JEG
: 2 B
Dr. Simon Bedta . & $%
jegyzd \ > ¥ ;'? |
Zafagre® :

1.6. kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetése és azzal kapcsolatos
képviseld testileti dontés

Az Onkormdanyzat a telepilésterv médositasanak kidolgozasat megelézéen az dllamigazgatasi szervek
véleményét, hogy szikkségesnek tartjak-e kérnyezeti értékelés lefolytatasat.

megkeresett allamigazgatasi szerv Ugyiratszam vélemény
Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatéséag 3465-2/2025 nem tartja szikségesnek
ZVKH KTH F8o. Hulladékgazddlkoddsi Osztaly | ZA/HGO/03127-2/2025 | nem tartja szikségesnek
ZVKH KTH F8o. Kérnyezetvédelmi és ZA/KTO/02620-2/2025 nem tartja szilkségesnek
Természetvédelmi Osztaly

ZVKH Agrarigyi F8osztély Névény- és ZAF/010/01348- nem tartja szitkségesnek
Talajvédelmi Osztaly 2/2025/744

ZVKH Agrériigyi Fosztaly Erdészeti Osztaly ZAG/030/02906-2/2025 | nem tartja szikségesnek

BFKH Epitésiigyi és Orskségvédelmi Fdosztaly | BP/2602/00652-2/2025 | nem tartja szikségesnek

ZVKH Foldhivatali F8o. Foldmérési és Foldigyi | ZGR/7852-5/2025 nem rendelkezik
Osztaly hatéskérrel
ZVKH Allami F ZA/010/546-2/2025. nem tartja szikségesnek

A megkeresett dllamigazgatasi szervek nem tartjak szikségesnek kdrnyezeti értékelés elkészitését.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
8. oldal



MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. TERULETISMERTETES ES TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. a Szajki XI. jeli halasté V-3 jeli és Kb-H jeli ovezetek elGirasainak
pontositasa

a terUlet lehatarolasa, terilletismertetés

teriilet lehatdrolésa E-kézmi kivagaton teriilet bemutatdsa ortofotdn (2024)

A tervezési terilet — a 041 hrsz.-0 kézit, a 054 /3, 054 /4 hrsz.-6 vizgazdalkodasi teriilet és a 052, 056 hrsz.-
0 kdzot éltal hatarolt — 054/5 hrsz.-0 vizgazddlkodasi teriilet (V-3) és a 053 hrsz.-G killénleges horgédszterilet
(Kb-H) dvezetére terjed ki.

A 054/5 hrsz.-0 ingatlan gazdaségi tarsasdg tulajdonaban lévs, halasté mivelési dgban nyilvantartott terilet,
a 053 hrsz.-0 ingatlan természetes személy tulajdondban 1év8 Sz5 mindségl szdntéterilet.

A 054/5 hrsz.-0 ingatlan teriletének nagyobb része vizzel boritoft terilet, kisebb része beépitett, burkolt,
illetve rendezett zéldfelilettel boritott teriilet. A 053 hrsz.-0 ingatlan szdnté milvelés alatt 4ll.
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tervi eldzmények

a hatdlyos telepiilésterv el részletes szabdlyozdsi terv:
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A tervrészlet az eredetileg 2005-ben késziilt szabdlyozasi terv, 2022-ben egységes szerkezetbe foglalt tervi

részlete. A szabdlyozds szerint a jelenlegi médositési terillet (054/5, kordbban a 054/1 hrsz.-G ingatlan,
ovezeti hatérvonallal lehatarolt része) Vh jeli évezetbe sorolt, horgdszturizmust megengedd vizgazdélkoddsi
terilet.

+EGYEB TERULET

14. § (1) A vizgazdélkodési teriletek V jeli vizgazddlkodéasi egyéb évezetre és Vh jeld vizgazddalkeddsi
horgdszturizmus &vezetre tagozédik. A V jeli vizgazddlkoddsi egyéb ferilet a Széplak-, Berki- és
Csérgetd patak, a Vh jeli vizgazddélkodési horgészturizmus évezet a Szajki tavakhoz tarfozdé #6 medre és
poartja.

(3) A Vh jeli Svezethez tartozé halasts kivételével a patakok védétavolsdga 50 m, o 16 tovdbbi

teriletein o védétavolsdg 100 m, melyen belil csak vizek mikddfetésével kapcsolatos épitmények
helyezheték el.

(4) A Vh jeli vizgazddlkoddsi horgdsziurizmus évezetben elhelyezheték a horgdszturizmust kiszolgdlo
kereskedelmi, szolgaltaid, szdllds, vendégldiié épiletek és legfeliebb egy a tulajdonos vagy személyzet

szamdra szolgdlészolgdlati lakds. Az Svezel teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetdség 5%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassdg 5 méter.

(5) A Kbh jelG kilonleges beépitésre nem szdnt horgdsziurizmus 6vezethen elhelyezheték o
horgdszturizmust kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendéglaié épilletek és legfeliebb egy a

fulajdonos vagy személyzelszaméra szolgdlé szolgdlati lakds. Az &vezet teriletén a megengedett
legnagyobb beépithetség 2%, a megengedeit legnagyobb épitménymagassdg 5 méter.”
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jelenlegi szabdlyozds:

A telepiilés telijes kézigazgatasi teriletére vonatkozéan 2024-ben telepiilésterv készilt, melynek
Telepilésfejlesztési Tervét az Onkorményzat a 24/2024. (IV. 23.) szami képviselé-testileti hatdrozatéaval ,
telepillésrendezési tervét a 4/2024. (IV, 24.) énkorményzati rendeletével hagyta jéva.

II : . wikY"
| \*\\%&u‘{ H

hatdlyos fejlesziési terviap részlet hatdlyos szabdlyozési terv részlet

\‘\'&

Vizgazddlkoddsi teriilet dvezete

32. § (1) A vizgazddlkoddsi teriletek szerepkériik alapjdn az alabbi vezetekbe tartoznak:

a) V-1 jeld o folyévizek medre,

b) V-2 jeli éllévizek medre

(2) A V-1 jelG, a V-2 jeli és a V-3 jeli vizgozddlkoddsi terillet Svezetében épiiletet elhelyezni csak
jogszabdlyban foglaltak szerint, a vizligyi igazgotdsi szerv hozzdjdrulasdval lehet.

(3) A V-1 jelG, a V-2 jeli és a V-3 jeli vizgazddlkodési terilet Svezetében az elhelyezhetd és filtott
rendeltetéseket 3. melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapjén:

Ovezet jele: V-3

Beépitési méd: szabadondllé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): kialakult
Megengedett legnagyobb beépitettség (%0): 3%
Kialakithaté legkisebb zéldfelilet (%): 80
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag (m): 4,5
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Elhelyezhets rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijdn:

Epiiletek esetében: szolgaltatéi, kemping és sportcéls épiletek
Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds mitdrgy, kézmiipétlé mitargy, hulladékgyiijté edénytarols,
antennatartd szerkezet és zaszlétartd oszlop.

Kiilénleges horgdszturizmus teriilet 6vezete

36. § (1) A Kb-H jeli killénleges horgdsziurizmus teriilet 6vezete elsésorban széllds jellegl, kereskedelmi
és szolgdltaté, valomint a ferilet fenntaridséhoz szikséges gazdasdgi épilet rendeltetést szolgdlé
épliletek elhelyezésére szolgdl.

{2) A Kb-H jeld kiilsnleges horgdsziurizmus teriilet Svezetében az elhelyezheid és tiltott rendeltetéseket 3.
melléklet hatérozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapjén:

Ovezet jele: Kb-H
Beépitési mod: szabadonadllé
Kialakithaté legkisebb telek terilete {(m2): 2000
Megengedett legnagyobb beépitetiség (%): 10%
Kialakithaté legkisebb zoldfelilet (%): 60

Megengedett legkisebb / legnagyobb épiiletmagasség (m): 3,0~ 5,5
Elhelyezhet8 rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijan:

Epiiletek esetében: iroda, kereskedelmi, szolgaltatsi, vendéglats, szallas jelegt, kemping és sportcéli éplletek
Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozas mitérgy, kézmipétlé mitérgy, hulladékgyiijté edénytdrols,
kerti épitmények, antennatarté szerkezet és zészlétartd oszlop.

médositasi javaslat
médositds célja:

A médositas célia, hogy o kordbban részletesen szabdlyozott és elfogadott rendeltetések tovdbbra is
megépithetdk, kialakithatok legyenek. A kordbbi szabdlyozds szerint a terileten elhelyezhet&k:

1. A Vh jeli vizgazddlkoddsi horgdszturizmus é&vezetben elhelyezheték o horgdszturizmust
kiszolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, vendéglaté épiletek és legfeliebb egy a
tulajdonos vagy személyzet szdmdra szolgdlészolgdlati lakds. Az &vezet terilletén a
megengedett  legnagyobb  beépithetéség 5%, a  megengedett legnagyobb
épitménymagassdg 5 méter.

2. A Kbh jeli kilénleges beépitésre nem szdnt horgdszturizmus dvezetben elhelyezheték a
horgaszturizmust kiszolgdalé kereskedelmi, szolgéltats, szdllés, vendéglatd épiletek és
legfeliebb egy a tulajdonos vagy személyzetszaméra szolgdld szolgdalati lakds. Az dvezet
teriiletén a megengedett legnagyobb beépithetSség 2%, a megengedett legnagyobb
épitménymagasség 5 méter.”
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médositdsi javaslat:
1) V-3 dvezetre vonatkozé javaslat:

Az épitési paraméterek médositasa a HESZ 2. mellékletében:

paraméter meghatdrozésa hatdlyos tervezett
Ovezet jele: V-3 V-3
Beépitési méd: szabadondllé valtozatlan
Kialakithaté legkisebb telek terilete {m2): kialakult valtozatlan
Megengedett legnagyobb beépitetiség (%): 3 5
Kialakithaté legkisebb zéldfelilet (%): 80 valtozatlan
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 4,5 50

Az elhelyezhetd rendeltetések médositésa a HESZ 3. mellékletében:

Epiletek esetében: kereskedelmi (X), szolgdltatéi (F), szdllés jellegii (X), vendéglatsi (X), szolgalati lakas (F)*,
kemping (X), sport (X).

Melléképitmények esetében: kézmi becsatlakozds miitargy, kézmiipétlé miitargy, hulladékgylijté edénytarols,
kerti épitmények, antennatarté szerkezet és zészlétarté oszlop.

* A feltétellel elhelyezhetd épiiletek (F) elhelyezésének feltételét a HESZ hatarozza meg:
A HESZ 32.§ kiegésziil egy bekezdéssel:
A V-3 jeld vizgazddlkodasi terillet Svezetében az elhelyezhetd rendelfetések elhelyezésének feltétele,
hogy a helyi horgdszturizmust kiszolgdlé rendelfetések legyenek. Szolgélati lakdsként legfeliebb egy
rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhels el.”
2) Kb-H &vezetre vonatkozé javaslat:
Az elhelyezhetd rendeltetések médositdsa a HESZ 3. mellékletében:
Epiletek esetében: iroda, kereskedelmi, szolgaltatéi (F), vendéglaté, szallas jelegl, szolgdlati lakas (F)
kemping és sportcélo épiletek
Melléképitmények esetében: ké6zmi becsatlokozds mitargy, kézmipétlé mitérgy, hulladékgyiijté edénytdarold,
kerti épitmények, antennatartd szerkezet és zdszlétartd oszlop.
* A feltétellel elhelyezhetd épiiletek (F) elhelyezésének feltételét a HESZ hatdrozza meg:

A HESZ 36.§ kiegésziil egy bekezdéssel:

«A Kb-H jeli kiilénleges horgdsziurizmus teriilet vezetében feltétellel elhelyezhets rendeltetések
elhelyezésének feltétele, hogy a helyi horgdszturizmust kiszolgdls rendeltetések legyenek. Szolgé&loti
lakéasként legfeljebb egy rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhetd el.”
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2.2. A 045/3 hrsz. -0, egykori vasOtdllomaés telkének killonleges, beépitésre nem
szant turisztikai 6vezetbe sorolasa

terblet lehatérolasa, teriletismertetés

i
§
P 1

teriilet lehatdroldsa E-kézmi kivégaton teriilet bemutalésa ortofotén (2024)

A tervezési terillet — a 045/4 hrsz.-G kézt, a 038 hrsz.-6 mezégazdasdagi terillet, a 045/1 hrsz.-i kézit, és a
031hrsz.-0 kéz0t altal hatarolt — 045/2 és 045/3 hrsz.-G teriiletre terjed ki.

A terilet a volt mikosdpusztai vasitéllomds felhagyott terijlte.

A volt vasitéllomds épilete a 045/2 hrsz.-0 ingatlanon dll, feldjitdsra és Gjra hasznositasra alkalmas
dllapotban. Az épilet felijitas utdn alkalmas gazdasagi céli tevékenységhez kéthetd irodék kialakitdsdra.
Orszagosan nem védett, helyi egyedi védelem alé helyezése nem meriilt fel.

fotd a volf vasdtallomds épiiletérél

045/3 hrsz.-0 ingatlan kivett gazdasdgi épiilet, udvar mivelési dgban nyilvantartott teriilet, melyen meglévé
épiilet taldlhaté.
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tervi el6zmények
a hatdlyos telepiiléstery eltti részletes szabdlyozdsi terv:
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A tervrészlet az eredetileg 2005-ben készilt szabdlyozdasi terv, 2022-ben egységes szerkezetbe foglalt tervi
részlete. A szabdlyozds szerint o jelenlegi médositési teriilet (045/2 és 45/3 hrsz.-0 ingatlanok), Md dltaldnos
mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt teriilet.

jelenlegi szabélyozds:

s \ : =
hatdlyos fejlesztési terviap részlet
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv a 045/2 hrsz.-0 ingatlan és a 045/3 hrsz.-G ingatlan egy részét Gipe egyéb
ipari gazdasdgi Svezetbe sorolja, o 045/3 fennmaradé terilete Mé dltaldnos mezdgazdaségi dvezet
besoroldst kapott..

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet épitési dvezete

24. § (1) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasdgi ferilet évezete elsésorban olyan gozdusdgi céld ipari,
energiaszolgdltatdsi, felepilésgazddlkoddasi épitmények és rakitdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szént terilefen nem helyezheték el, és nem tartoznak o kérnyezetre jelentés kedvezéilen hatdst
gyakorld, kiillénlegesen veszélyes, biz&s vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységi kérbe.

(2) A Gipe jelii egyéb ipari gazdasdgi teriilet Svezetében 6néllé lakéépilet nem helyezhets el, tovdbbd
egy felken csak a gazdasdgi tevékenységi céli épuleten belil, és kizérélag egy szolgdlati lakds alakithaté
ki.

(3) A Gipe jeli egyéb ipari gazdasdgi ferilet épitési Svezetében az elhelyezhets és tiltott rendeltetéseket
3. melléklet hatérozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapjén:

Ovezet jele: Gipe
Beépitési méd: szabadondllé
Kialakithaté legkisebb telek terilete (m2): 2500
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 30
Kialakithaté legkisebb zoldfelilet (%): 40
Megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 12,0

Elhelyezhetd rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijdn:

Epiiletek esetében: szolgdlat lakds, nem zavaré hatdsd gazdaségi, nem zavaré hatdsd ipari, raktar, tarolds,
mezd és erdégazdasdgi Uizemi, allattartdsi, dllattenyésztési, mezdgazdasagi termékfeldolgozasi, izemeanyag
15118, telepiilésgazdalkeddasi, telepiilésizemeltetési épiiletek

Altalénos mezégazdasdgi teriilet Gvezete

30. § (1) Az M4 jeli dlialdnos mezSgazdasdgi terilet Svezetében a terméféld mennyiségi és mindségi
védelmét, a mezdgazdasdgi fermelés, a névényfermesziés, az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapesolatos termékfeldolgozds és terménytdrolds igényeit szolgdld teriiletek tarfoznak.

(2) Az Md jeli dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet Svezetében az elhelyezhets és ftiltott rendeltetéseket 3.
melléklet hatdrozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijén:

Ovezet jele: Ma

Beépitési mdd: szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telek teriilete (m2): -
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 3

Kialakithaté legkisebb zéldfelilet {%): -
Megengedett legnagyobb épililetmagassag (m): 7,5

Elhelyezheté rendeltetések a HESZ 3. melléklete alapijan:

Epiletek esetében: raktar, tarolds, mezé és erddgazdasagi Uzemi, dllattartdsi, dllattenyésztési,
mezdgazdasdgi termékfeldolgozési épiletek
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médositasi javaslat

médosités célja:
A médositas célia, hogy a 045/3 hrsz.-G ingatlanon alls, eredetileg gazdasdgi célo épilet, a horgdszturizmus
fejlesztését célzé rendeltetés céliGra dtalakithatd és hasznosithaté legyen. Az ingatlannak a fent leirt épiilettel
beépitett teriletrésze Mé dltaldnos mezégazdasdgi dvezet terilletébe esik, amely dvezet kizarja a turizmushoz
kapesolédé szallas szolgdltatds, kereskedelem és vendéglatas rendeltetéseket.

telepiilésrendezési jovaslat:
A modositds célia Mé dltaldnos mez8gazdasagi Svezeten belil nem valésithaté meg, ezért a terilet més,
beépitésre nem szént &vezetbe soroldsa javasolt. A telepiilés kézigazgatdsi terilletén belil mar létezik olyan
ovezeti besorolds, amely a médositas céliGval egyez8 kereteket nyiijt. A javasolt dvezeti atsorolas: Kb-Tr
kilonleges turisztikai terilet. Az vezet kézvetve a kézeli tavak horgaszturizmusénak céljat szolgdlja, ahogyan
a fejleszt8 elképzelése szerint o meglévé épiiletének dtalakitdsa utdn tervezett szdllds szolgdltatds,
vendéglatés rendeltetése is.

Kiilénleges turisztikai teriilet évezete

36. § (1) A Kb-Tr jelG killénleges turisztikai teriilet évezete elsGsorban szdllds jellegl, kereskedelmi és
szolgdltaté, valamint a ferilet fennfartdsahoz szitkséges gazdasdgi épiilet rendeltetést szolgdlé épiiletek
elhelyezésére szolgdl.

(2) A Kb-Tr jeli kilénleges furisztikai teriilet Svezetében az elhelyezhetd és ftiliott rendeltetéseket 3.
melléklet hatérozza meg.

Epitési paraméterek a HESZ 2. melléklete alapijén:

Ovezet jele: Kb-Tr
Beépitési méd: szabadondllé
Kialakithaté legkisebb telek teriilete (m2): 2000
Megengedett legnagyobb beépitettség (%): 10%
Kialakithaté legkisebb zdldfelilet (%): 60

Megengedett legkisebb / legnagyobb épilletmagasség (m): 3,0-5,5
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hatélyos fejlesztési terviap részlet tervezett fejlesztési tervlap részlet
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hatélyos szabdlyozdsi terv részlet

tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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3. JOGSZABALYI MEGFELELES

3.1. teriiletrendezési tervek el8irasainak valé megfelelés

3.1.1. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - SZERKEZETI TERV

* Az vezeti atsoroldssal érintett terillet erd8gazdélkodési térség Svezetébe esik.

MaTrT

11. § A kiemelt térségi, illetve vérmegyei terilletfelhasznélési kategéridak teriletén belil o telepiilésrendezési
tervben, a 20. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkadasi térségben az erdéterilet Svezetet a térséget lefedd erddk évezetére vonatkozé
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet vezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd8 évezeiként differencidltan lehatérolni;

* Az Svezeti dfsoroldssal érintett teriletet nem érinti az erd8k &vezete, de része az erdé&telepitésre
javasolt terillet dvezetének. Jelenleg nem keriil kijelslésre erdéterilet teriletfelhaszndlasi egység.
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9/2019 (VL14.) MvM rendelet 3. Erdételepitésre javasolt feriilet Gvezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk5z6k készitése sordn az Orszdgos Erd8dllomdny Adattérban nem szereplé
erddteriilet teriletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesziési és telepiilésrendezési célokkal
Ssszhangban - a természeti és kulturdlis 6rokségi ériékek sérelme nélkiil - oz erdéielepitésre javasolt
teriilet 6vezet feriiletén javasolt kijeléini.

3.1.2. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

* Az dvezeti dfsoroldssal érintett terilletet nem érintik orszdgos ckolégiai halézat teriiletei.

3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

* Az Svezeti atsoroldssal érintett teriletet nem érintik orszégos dkolégiai halézat teriiletei.
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3.1.4. ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE - VIZMIN® SEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019 (VI.14.) MYM rendelet

5. Vizminéség-védelmi ferillet Gvezete

5. § (2) A vizmingség-védelmi teriilet Svezetébe tartozé felepilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordn
ki kell jelsIni a vizvédelemmel érintett terilleteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabélyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terillet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa o bdnydszafi szemponthél kivett
helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Zalavég a hatdlyos szabdalyozdsi tervében kijelélte a vizvédelemmel érintett teriilleteket és meghatarozta az
arra vonatkozé egyedi szabdlyokat. A tervezési teriilet nem érintett vizbazis védédvezetével.

A tervezési terilleten nincs és nem tervezett banydszati tevékenység.

Tehét a tervezett médositdsok MEGFELELNEK a teriletrendezési el8irdsoknak.
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3.2. épitési torvénynek valé megfelelés

Méptv.
7. § [A természeti rendszerek megGrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélié hasznositdsa és az Gj épitmények elhelyezése sordn
tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjél. A tervezés sordn kiemelt
figyelmet kell forditani o idjkarakier megérzésére, valamint o zéldinfrastruktira-elemek mindségének és
8sszekapcsoltségdnak javitdsdra.

(2) Zésldteriilet évezetbdl, mezégazdasdgi teriilet Svezethdl és erdGteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szdnt
feriiletef, vagy kiilonleges beépitésre nem szént fteriiletet kijeldini nem lehet, kivéve, ha legaldbb az i
kijelléssel azonos mériékd és legalabb ozzal megegyez8 bioldgiai aktivitds ériékl zéldterilet Svezet,
mez8gazdasdgi teriilet Svezet vagy erdéteriilef Gvezet keril csereferiletként kijelélésre az Gj beépitésre
szant ferilet kijelélésével azonos lelepiilés kézigazgaidsi feriiletén beliil. Amennyiben a csereferiilet
zéldteriilet &vezetként keril megvalésitésra, a zéldierileinek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy
kézparki funkcié ellétaséra.

A torvényi elirdsnak megfelel8en szikséges csereteriletet kijeldlni a telepilés kézigazgatasi teriletén belil.

a tervezési ferillef és a tervezett csereteriilet viszonya

A javasolt csereteriilet a 046/12 hrsz.-G ingatlan E3 erdd miivelési dgba sorolt alrészlete, mely terilletnek a
hatdlyos M& Svezetbdl Ee 6vezetbe soroldsa javasolt. Az alrészlet része az MaTrT és ZVMTrT szerinti erdék
ovezetének és szerepel az Orszagos Erdddllomany Adattarban nyilvantartott erdérészletek kézétt is.
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teriileti szamitas:

a Kb-Tr killénleges beépitésre nem szént svezetbe sorolt teriilet nagysdga: 4045 m2
a csereteriiletként Ma dvezethdl Ee erdésvezetbe sorolt alrészlet terilete: 5526 m?

BIA szdmitds:
Kb-Tr kiilénleges beépitésre nem szént 6vezetbe sorolt teriilet BIA értéke médositas eldtt:
Ma: 3,7 x 0,4045 = 1,49665 (pont/hektdr), médositds utan Kb-Tr, egyéb, helyi sajdtosségot hordozé terilet:
1,5 x 0,4045 = 0,60675 (pont/hektar). A BIA csékkenés: 0,8899 (pont/hekidr).

Ee erdédvezetbe sorolt alrészlet BIA értéke médositds eltt: Mé: 3,7 x 0,5526 = 2,04462, (pont/hektar),
médositds utdn Ee, egyéb, erdéterillet: 9 x 0,5526 = 4,9734 (pont/hektér). A BIA ndvekmény: 2,92878
{pont/hektar).

A csereterllet nagysaga és szamitott bioldgiai aktivitdsértéke is meghaladja a killénleges beépitésre nem
szant dvezetbe sorolt terilet nagysagat.

csereferiilet bemutatdsa miholdfelvételen

YW \"‘"\\’ \1,\1 "1’!“1

tervezett fejlesztési tervlap részlet tervezett szabdlyozdsi terv részlet

"._ -.‘ .‘I‘._ A \ ‘L: N\ I'.I 4 .
WA \w\s WAL )
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESFEJLESZTESI TERV
MODOSITASAHOZ
Zalavég Kézség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete

.f2026. (...) szam0 képviseld-testiileti hatarozata

Zalavég Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 24/2024. (IV. 23.) szamo képvisels-testileti
hatarozataval jovahagyott Telepilésfejlesztési Tervének médositasardl a Képviseld Testilet az aldbbiak
szerint dont:

E hatarozat 1. mellékletét képezd mddositott ,fejlesziési terviap” a tervezési terillettel hatdrolt terilleten
elfogadasra keril.

Kelt: Zalavég, 2026. év...covvvvvennnnnns hé ...... nap

jegyzé olgdrmester
. polg

1. melléklet: fejlesztési terviap
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5. RENDELETTERVEZET AZ EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASAHOZ

Zalavég Kézség Onkormanyzati Képvisels-testiletének .../2026 (...) 8nkormdanyzati rendelete
Zalavég Kézség Onkorméanyzati Képvisel-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarél sz616
4/2024. (IV. 24.) snkormdnyzati rendelet médositésdrél

.....

meghatdrozott telepilésszerkezet kialakitdsa, a kbzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és
a jogos magdnérdekek ésszhangjanak biztesitasaval, a természeti, tdji &s épitészeti értékek védelme, valamint
az eréforrdsok kiméletes és kdrnyezetbardt hasznositdsénak elésegitése.

[2] Zalavég Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontiaban kapott felhatalmazés alapjén, Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszég helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdéban és a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott feladatkdrében eliarva, a telepiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 62. §-ban foglaltak szerinti partnerek és a 11. mellékletében szereplé véleményezésre jogosult
szervek, tovabbé Zalavég Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testilletének a telepilésfejlesztési koncepcié, az
integrélt telepilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkézdk, a telepilésképi arculati kézikényv,
valamint a telepilésképi rendelet készitése és médositdsa sordn irdnyadd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
sz6lé 4/2017. (lil. 29.) énkormdnyzati rendelete alapjan, az abban szerepld partmerek véleményének
kikérésével Zalavég koézség helyi épitési szabdlyzatardl szélé 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet
médositdsarél a kdvetkezdket rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabdlyzatrél szél6 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet 32. §-a a kdvetkezé (2a)
bekezdéssel egésziil ki:
#20a) A V-3 jeli vizgazddlkodési terillet dvezetében a feltétellel elhelyezhetd rendeltetés kizarédlag a helyi
horgdszturizmust kiszolgdlé rendeltetés lehet. Szolgélati lakésként legfeliebb egy rendeltetési egység a
tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhets el.”

2.§
A helyi épitési szabdlyzatrél szélé 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet 36. §-a o kdvetkezé {1a)
bekezdéssel egésziil ki:
J1a) A Kb-H jeli kilonleges horgaszturizmus fteriilet dvezetében a feltétellel elhelyezheté rendeltetés
kizérélag a helyi horgdszturizmust kiszolgalé rendeltetés lehet. Szolgdlati lokdsként legfeliebb egy
rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezheté el.”

3.8
A helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé 4/2024. (IV. 24.) snkormdnyzati rendelet kiegésziil a kévetkez8 36/A. §-
sal:
»Kilénleges turisztikai terilet vezete
36/A8
(1) A Kb-Tr jeli kilénleges turisztikai terillet évezete elssorban szdllas jellegl, kereskedelmi és szolgaliaté,
vendéglatd, valamint a terilet fenntartdsdhoz szikséges gozdasdgi épilet rendeltetést szolgalé épiletek
elhelyezésére szolgdl.
{2) A Kb-H jeli kislénleges turisztikai teriilet dvezetében az elhelyezhetd és filtott rendeltetéseket 3. melléklet
hatarozza meg.”
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4. §
(1} A helyi épitési szabalyzatrdl szélé 4/2024. (IV. 24.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1.
meliéklet 1ép.
{2) A helyi épitési szabalyzatrél sz6lé6 4/2024. (IV. 24.) énkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2.
melléklet 1ép.
(3) A helyi épitési szabdlyzatrél szélé 4/2024. (IV. 24.) 8nkormdnyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3.
melléklet 1ép.

5.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatélyba, és a kihirdetését kdveté mésodik napon hatdalyéat
veszti.

6.8
A rendelet rendelkezéseit a hatélybalépést kovetden indult eliarasokban kell alkalmazni.

Kelt: Zalavég, 2026. év....cccevvnnnens hé ...... nap

jegyzé polgdrmester

1. melléklet szabdlyozdsi terviap
2. melléklet Az épitési Svezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyainak téblazata
3. melléklet Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
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Zalavég Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének 3/2026. (IL. 25.) 6nkormanyzati
rendelete

-----

rrrrr

tervben meghatarozott telepiilésszerkezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi,
a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositdsdval, a természeti, taji €s épitészeti
értékek védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasénak el6segitése.

[2] Zalavég Kozség Onkorméanyzata Képvisel8-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi Oénkorményzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban foglaltak szerinti partnerek
é¢s a 11. mellékletében szereplé véleményezésre jogosult szervek, tovabba Zalavég Kozség
Onkorményzata Képviselé-testilletének a  telepiilésfejlesztési  koncepcié, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkdzok, a telepiilésképi arculati kézikonyv,
valamint a teleplilésképi rendelet készitése és mddositisa soran irdanyadd partnerségi egyeztetés
szabalyairol szo6l6 4/2017. (III. 29.) énkormanyzati rendelete alapjan, az abban szerepl6 partnerek
véleményének kikérésével Zalavég kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 4/2024. (IV. 24.)
6nkorményzati rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyzatr6l sz6l6 4/2024. (IV. 24.) 6nkorményzati rendelet 21. § (2) bekezdése a
kovetkez6 12. ponttal egésziil ki:

(Az igazgatdsi teriilet beépitésre nem szdnt teriiletén megdllapitott sajatos haszndlat szerinti
ovezetek:)
»12. Kkiilénleges turisztikai teriilet 6vezete (Kb-Tr)”

2. §

-----

bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A V-3 jeli vizgazdalkodasi teriilet Gvezetében a feltétellel elhelyezhet6 rendeltetés kizardlag a
helyi horgéaszturizmust kiszolgalo rendeltetés lehet. Szolgalati lakasként legfeljebb egy rendeltetési
egység a tulajdonos vagy a személyzet részére helyezhet6 el.”

3.§

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 4/2024. (IV. 24.) 6nkorméanyzati rendelet 36. §-a a kévetkezd (1a)
bekezdeéssel egésziil ki:



»(12) AKb-H jelii kiilonleges horgaszturizmus teriilet 6vezetében a feltétellel elhelyezhet6 rendeltetés
kizérélag a helyi horgaszturizmust kiszolgalé rendeltetés lehet. Szolgalati lakasként legfeljebb egy
rendeltetési egység a tulajdonos vagy a személyzet részére helyezhet6 el.”

4.§

rrrrr

alcimmel egésziil ki:
»Kiilonleges turisztikai teriilet 6vezete
36/A. §
(1) A Kb-Tr jelti kiilonleges turisztikai teriilet Gvezete elsésorban szallés jellegti, kereskedelmi és
szolgaltatd, vendéglato, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi rendeltetést kiszolgalo

épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) AKb-Tr jelii kiilonleges turisztikai teriilet vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket 3.
melléklet hatarozza meg.”

5.8
(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 4/2024. (IV. 24.) 6nkormanyzati rendelet 1. meliéklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.
(2) A helyi épitési szabalyzatrol szol6 4/2024. (IV. 24.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.
(3) A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 4/2024. (IV. 24.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe
a 3. melléklet 1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon
hatalyat veszti.

7' §
A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni. JEG
gms“““'m%\ CQ\ }’e
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A rendelet 2026. februar 25-én kihirdetésre keriilt,







1. melléklet a 3/2026. (II. 11.) onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 4/2024. (IV. 24.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szévegét a(z) HESZ 2. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

2. melléklet a 3/2026. (11, 11.) dnkormdnyzati rendelethez

»2. melléklet a 4/2024. (IV. 24.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) Zalavég Hész 1 melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

3. melléklet a 3/2026. (II. 11.) onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 4/2024. (IV. 24.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



Altal4nos indokolas

Zalavég Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiilete a 4/2024. (IV. 24.) &énkorményzati
rendeletével fogadta el a telepiilés helyi épitési szabalyzatit. Jelen modostas célja egyedi
beruhdzasi igényeknek megfelelé szabalyozas kialakitasa. A mddositas sordn a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban foglaltak szerinti partnerek
és a 11. mellékletében szereplé véleményezésre jogosult szervek, tovabba Zalavég Ko6zség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikonyv,
valamint a telepiilésképi rendelet készitése és modositasa soran iranyadd partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz6l6 4/2017. (IIL. 29.) 6nkormanyzati rendelete alapjan, az abban szerepl6 partnerek
véleményezési eljaras lebonyolitasra keriilt.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletek felsoroldsa kiegésziil 12. pontként a kiilonleges
turisztikai teriilet Gvezettel.

A 2. §-hoz és a 3. §-hoz

A szabalyozds a V-3 jelli vizgazdalkodasi teriilet Svezetében és a Kb-H jelti kiilonleges
horgaszturizmus teriilet 6vezetében rogziti, hogy a feltétellel elhelyezhet6 rendeltetés kizardlag a
helyi horgaszturizmust kiszolgalé rendeltetés lehet, valamint meghatarozza, hogy szolgalati

lakasként legfeljebb egy rendeltetési egység a tulajdonos, vagy a személyzet részére helyezhet6
el.

A4. §-hoz
A rendelet kiegésziilt a Kb-Tr jelii kiilonleges turis§ztikai teriilet 6vezetre vonatkozé szabalyozassal.
AzS. §-hoz
A modositassal valtozik az 1., 2. és 3. melléklet.
A 6. §-hoz
A hatalyba 1€pésrél rendelkezik.
A7. §hoz

A rendelet médositassal kapcsolatban a rogzitésre keriil, hogy a moédositott rendelkezéseket a
hatalybalépést kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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2. melléklet a 4/2024, (IV. 24.) énkorméanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabdlyainak tdbldzata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek mz:::g"ﬁ: it a telek
kialakithats legkisebb / legnagyobb beépithets legkisebb mepeng et legkisebb / kizmi elldtds
legnagyobb legkisebb legnagyobb mértéke és
5vezkgét‘ij jel/ » teriilete szélessége mélysége | teriilete | szélessége | mélysége beépitettfége s.zinttcrif%e sisld f‘eliileti épiiletmagassiga médja
b:g;;? min. (és/vagy max.) ter:e};:tztmt U mufatoja)  ardnya min. és/vagy max.
m* m m mz m N % mm? fm m kozmiivesftett-
min. min, max. min. min. | max. | max. ség
Tt_min | Tsz_min | Tsz_max* | Tm_min Tt_b Tsz_b Tm.b B_tf Sztm Z_min Em Em* Km
EPITESI OVEZETEK
1. Lf-1 o 1000 16 20 30 600 14 25 30 0,50 40 30| 551 75 teljes
2. Lf-2 o} 800 16 20 30 - - - 30 0,50 40 30| 55 - teljes
3. Gksz SZ 1000 20 - 50 - - - 40 1,00 30 30175 - teljes
4. Gipe SZ 1500 - - - - - - 30 0,50 40 3,0 | 12,0 - teljes
5. K-Mii-1 SZ 10000 50 - 50 - - - 40 0,50 30 30| 75 - hidnyos
6. K-Mii-2 SZ 10000 - - - - - - 30 0,50 40 - 12,0 - hidnyos
OVEZETEK
7. KOu - - - - - - - - 0 - - - - - |kozmibvesitetlen
8 Zkp RYA 1000 - - - - - - - 70 - 15 - |kdzmiivesitetlen
9 Ev - - - - - - - - 0 - - - - - |kozmivesftetlen,
10. Ee Sz 10000 - - - - - - 05 - - - 75 - |kSzmivesitetlen
11. Mi Sz - - - - 200000 - - 3 - - - 75 - |kdzmuvesitetlen
12. Mt - - - - - - - - 0 - - - - - |kdzmilvesitetlen
13. V-1 - - - - - - - - 0 - - - - - |kdzmilvesitetlen
14. V-2 - - - - - - - - 0 - - - - - |koézmlvesitetlen]
15. V-3 R4 K - - - - - - 5 - 80 - 5 - |kdzmlvesitetlen]
16. Tk - K - - - - - - 0 - - - - - |kézmivesitetlen
17. Kb-T Sz - - - - - - - 3 - - 75 - hidnyos
18. Kb-Sp Sz 3000 - - - - - - 10 0,1 80 30| 55 - részleges
19. Kb-H SZ 2000 - - - - - - 10 0,2 60 3,0 | 55 - hiényos
20. Kb-Tr SZ 1000 - - - - - - 10 0,2 60 30| 55 - hidnyos

* feltételhez kotott / kedvezményes paraméter






3. melléklet a 4/2024, (IV. 24.) inkorminyzati rendelethez
Az elhelvezhetd s a tiltott

rendeltetések

szerinti

T

megnevezése és az azon beliili
sajétos hasznélat szerinti jelblés
(Bvezete/épftési Gvezet Jele)

las lakétertilet

oy

WGzt kizlekedési terillet

K-Mi-2

L.1. lakds

B

1. Rendelte

telkenként elhelyezhet &néll6 rendeltetési egységek
legnagyobb szdma

1.2, iroda

»

ol I k2l |-

Lkenként elhelyezhetd 8n4llé rendeltetési egységek
legnagyobb szdma

1.3. iidiilé

=] IS ] I ] (A

—

telkenként elhelyezhetd 6n4lls rendeltetési egységek
legnagvobb szdma

(]

[l

1.4. szolg4lati lakds

1.5. tulajdonosi lakds

1.6. egészsépiipyi

1.7. szocidlis

1.8. hitéleti

1.9. igazpatdsi

1.10. $voda, blcsdde

1.11. nevelési

1.12. oktatssi

1.13. kulturdlis

1.14. kizosségi szérakoztat

1.15. kereskedel

1.16. szolgaliat6i

£

1.17. vendégl4t6i

1.18. sz4ll4s jellegii

1.19. didkszdllas

1.20. kisszallds

1.21. kemping

1.22, sport

1.23, nem zavard hatdsi gazdasdgi

1.24. nem zavard hatdsi ipari

1.25. zavar6 hatés ipari

1.26. gazdasdgi

1.27. rakt4r, térolds

1.28. mezd- és erddgazdasdgi fizemi

1.29. dllattartési &s dllattenvésziési

1.30. mez6gazdasdgi termék feldolzozési
1.31. lizemanyagi&ltd

1.32. telepiiléspazddlkoddsi, telepiilésiizemeltetési

1.33. kdzGssépi kozlekedést kiszolzdls

Q&alom szerint
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2. Melléképitmények
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2.1. kbzmi-b lak mitiray

2.2. kbzmip6tls mitargy

2.3. hulladékgyijts cdényiarolo

2.5. kerti épitmény

2.6. hiisfiist518, jégverem, zoéldségverem

2.7. allaiél, allatkifuté

2.8. trégvatérols

2.9. komposztdlé

2.10. silé

2.11. 6ml vag-, folyadék-, pirtirolé

2.12. épitmények mindsiilé t6 szerkezet, zd (01}

oszlop
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2.13. egyéb, helyi épftési szabilyzatban meghatdrozott
fogalom szerint

3.1. 3,5 t tnsdlyndl nehezebb gepidrmbvek széméra jrardzs

3.2. lakdkocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsild, lakds vagy egyéb onallé
deltetési egység kivéltisira szolgals, huzamos
tartézkoddsra alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, a helyi épitesi
szabalyzatban meghatérozott
fopalom szerint
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Rendelterés, énallo rendeltetési egvség jelblése az Gvezet/épitési dvezet teviiletén:

elhelyezheté (X),
Jfeltérellel elhelyezhetd (F),
tiltott (T),

kialakul:
Ly a

dllapot szerint megtarthato, de vjként nem [étesithetd (M)







